VERBALE DI DEPOSITO

L’anno 201%.,“ giorno./.{..g... del mese di.28AMALD. .. in AWP”( .......... presso la Casa Comunale i
rappresentanti delle Organizzazioni Provinciali di APE Napoli, APPC, ASPPI, CONFABITARE Napoli,
CONFAPPI, FEDERPROPRIETA Napoli, UPPI in qualita delle associazioni dei Proprietari e di ASSOCASA, SICET,
SUNIA,UNIAT e UNIONE INQUILINI in qualita di Associazioni degli Inquilini ,a seguito di autoconvocazione
ed autonoma determinazione ,avendo stipulato in data 21 Novembre 2018l’accordo territoriale per la
citta di A’V’*‘APV‘/‘, ai sensi della Legge 09/12/1998 n. 431 e D.M. 16/01/2017

DEPOSITANO

Per il tramite di VINCENZO MAZZELLA, nato a Napoli il 17 Marzo 1952,quale Vicepresidente
dell’Organizzazione FEDERPROPRIETA Napoli, il predetto accordo Territoriale, in una agli allegati, in un
unico esemplare originale.

/\W’Wﬁ‘h A0 A ME201.9

) COMUNE DI ANACAPRI
Per I'organizzazione FEDERPROEME&IE/}:’ i
Federazione Nazionale Proprie ilizia
ede'Se'ade Provinciale di’Napoli 1 U BEN ) 01 9
INCENZO MAZZELLA
Vice Presidente &
— N._ é Zq_ARCH. -

Per il comune di ...A../.‘f(’.\;.(.;.‘.\.g.{.’}..'........(protocollo e data)w



in- attuazlone dellaTegge 9 dicembre 1998, n, 431 e del decreto 16 genndio 2017 del Ministro
delle Infrastrutture-¢ dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’ Economia ¢ delle Finanze. |

Tra le seguenti organizzazioni dei proprietars:

AP.E. NAPOLI (Associazione della Proprietd Edilizia per Ia Provincia di Napoli
“Confedilizia™) con sede in Napoli al viale Gramsci n. 17/B -mail: confedilizia.na/@libero.it

 tel. 081664530~ in persona del Presidente ayv. Prospero Pizzofla nato a Napoli il 7/09/1938;

AP.P.C. (Associazione Piccoli Proprietart Case) con sede in Napoli alla traversa Nuova _;35. )
Maria n. 8 ~mail: appenapoli@libero.it tel. 0818491927~ in persona del Presidente avv,
Rotco Mastrangelo nato a Foggia il 3/03/1956;

AS.PP.L (Associazione Piccoli Proprietari Tmmobiliari) con sede in Napoli alla via
Marino Turchi n. 19 -mail asppinapoli@gmailcom tel 0815511640- in persona del
Presidente avv. Raffaello Lerro nato a Napoli il 27/02/1950;

CONFABITARE NAPOLI con sede in Torre del Greco alla via Roma n. 62 -mail
napoli@confabitare.it tel 0818474347 in persona del Presidente avv. Luigt Griflo nato a
Napoli il 05/03/1969;

Schifonenato a ?otenza il 09/08/1949;

U.P.P.L (Unione Piccoli P opnetnri Immoblh) con sede in Napoh alla Via Toledo n. 348 -
mail studiocarini- uppl;, '

Carini nato a 8.Lucido .(CS) il 28/08/ 1936;
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e degli inquilini:

ASSOCASA (Associazione Sindacale Nazionale Degli Inquilini e Degli Assegnatari per
la Casa, I’Ambiente ed il Territorio) con sede in Napoli alla via del Carmine n. 13 -mail:
assocasanapoli@gmail.com tel. 081286957 in persona del Commissario Provinciale sig.
Luigi Rispoli nato a Napoli il 13/06/1960;

S.LC.E.T. (Sindacato luquilini Casa e Territorio) della Provincia di Napoli con sede in
Napoli alla via Medina n.5 -mail: sicetcam@iibero.it tel. 0815510019 in persona del
Segretario Provinciale sig. Alfonso Amendola nato a S. Antonio Abate il 06/01/1952; :

S.UN.LA. (Sindacato Nazionale Inguilini ¢éd Assegnatari) Federazione Provinciale di
Napoli con sede in Napoli alla via Arenaccia 0. 29 -mail: sunia.na@liberot tel. 081261371 .~ /2
«in.persona .del. Segrétario Provinciale avv. Antonio Giordano nato a Roccapiemonte il s
29/12/1953;

UN.LA.T. Campania (Unione Nazionale Inquilini Ambiente e Territorio) con sede in
Napoli alla piazza Immacolatella n.5 interno porto  varco Pisacane -maik
uniatcampania@gmail.com tel. 0892580621- in persona def delt Pierluigi Estero nato a
Castellammare di Stabia il 22/02/1987;

UNIONE INQUILINY con sede in Napoli alla via dei Tribunali n.181 —mail:
unioneinquilininapoli‘@libero.it tel. 081210810- in persona del Segretario Provinciale sig.
Domenico Lopresto nato a Napoli il 20/08/1959;

PREMESSO
-che in data 19 Ottobre 2000, in attuazione della legge 9 dicembre 1998 n. 431, & statq]
sottoscritto I"Accordo Territoriale depositato in data 20 Novembre 2000 nella casa comunalet
di ANACAPRL;
-che in data 16 gennaio 2017, in attwazione di quanto previsto dall’art. 4 comma 2 delia
legge 9 dicembre 1998 n. 431 ¢ stato emanato decreto di concerto tra Ministro delle
Infrastrutture e dei Trasporti e Ministro dell’Economia e delle
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-ANACAPRI.

d:eponigior\i
{ANo premesso

$1 CONVIENE E STIPULA

quanto segne:

I Accordo Teritoriale stipulato il 19 Otfobre 2000 ¢ depositato presso il Comune di
ANACAPR! in data 20 Novembre 2000 deve ritenersi consensualmente risolto e quindi

sostituito dal presente nuovo Accordo:

CONTRATTI AGEVOLATI
oo s e furt 2, comma 3, 1. 431/98 ¢ arz,’l DM 16 gennaio 2007), o eoooe
Art.1) L'ambito di applicazione del presente Accordo Territoriale refativamente ai contratti
di cui al presente capo ¢ costituito dallintero territorio amministrativo del Comune di

Art.2) 1 territorio comunale, ai fini della determinazione del valore dei canoni di focazione
per i contratti stipulati ai sensi delle norme richiamate in epigrafe, ¢ ripartito in tre aree

omogence come individuate nell’allegato A.

Art.3) 1 <<valori di riferimento>> (minimo ¢ massimo) det canoni di locaziong-ffer le“hre
omogenee come individuate nell’allegato A), in cui & diviso il teritorio amministrativo dg

Comune di ANACAPRI, sono definiti nelie misure riportate nelt'altegato B) ed espressi in

€/mgq. annui.

Artd) Per la determinazione del <<valore effettivo>> del canone di locazione sono definite
quattro fasce di oscillazione dei canoni, costituite dalla differenza tra il valore massimo ed il
valore minimo di ogni arca omogenes di appartenenza, ¢ sono fissati ghi elementi oggettivi
caratterizzanti ogni singola fascia, come indicati nell'allegato C) parte prima. Le parti
contrattuali, individuata, - in base ai dati catastali del fabbricato (foglio catastale), - l'area
urbana omogenea in cui ¢ ubicato limmobile oggetto del rapporto locativo ¢, in base agli

clementi di caratterizzazione, Ia fascia di oscillazione in cui to si colloca, concorderanno
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il canone, tra il valore minimo ed il valore massimo attribuiti alla fascia di competenza, ¢
dalla superficie utile calcolata secondo i criteri indicati nell'allegato C) parte seconda. Tutti

gli eventuali incrementi e/o diminuzioni percentuali previsti per determinare i valore al mq.

si sommano tra di loro per-determinare la percentuale di aumento del valore al mq.

Art.5) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento, cosi
come calcolato ai sensi degli artt.2-3-4-6 e degli allegati A)-B)-C) del presente accordo
territoriale, & diviso in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche

considerando parti e servizi condivisi.

Art.6) Ai fini della stipula di nuovi contratti, i valori minimi ¢ massimi delle fasce di -
oscillazione, dovranno essere annualmente aggiomnati - a decorrere dall’inizio del terzo anno
dalla data di stipula del presente Accordo Territoriale - nella misura massima del 75% della =

variazione in aumento, accertata dall’LS.T.A.T. dell’indice dei prezzi al consumo per le

famiglie di operai e impiegati intervenuta rispetto ali’anno precedente.

e o e e 0w PREEIREEN Bowm e B s ale® by s ki g § et @ BT A B I BT IR X VR T L

Art.7) Neila definizione del canone effettivo, collocato fra il valore minimo ed it valore
massimo delle fasce di oscillazione di cui all’allegato B) (Fasce di oscillazione), le parti
contrattuali, assistite -a loro richiesta- dalle rispettive organizzazioni firmatarie del presente
accordo, tengono conto degli elementi oggettivi e dei criteri di cui all’allegato C) (Elementi

pggettivi per la determinazione del canone),

Art.8) L’attestazione prevista dall’art. 1 comma 8, art 2 comma 8 e art 3 comma 5 del D.M.
16 gennaio 2017, & rilasciata alla parte richiedente secondo una delle modalita previste ai
seguenti punti a) o b): .
- a) da una organizzazione della proprieta edilizia o dei conduttori scelta tra le fipfatari
presente Accordo Tetritoriale tramite I'elaborazione e consegna del modello allegato D);
- b) dalle rispettive organizzazioni della proprieta edilizia & dei conduttori’ scelte tra i ' @
firmatarie del presente ‘Accordo, anche con le modalitd previste dall’art. 6, comma 3 del
D.M. 16 gennaio 2017, tramite la elaborazione ¢ consegna del modello allegato E) al
presente accordo ovvero del verbale di accordo di cui al Regolamento allegato E) al D.M. 16

gennaio 2017.

ArL.9) Ai fini di quanto previsto dall’art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, si specifica
che i soggetti giuridici o fisici detentori di grandi proprietd immobiliari sono da intendersi
quelli aventi in capo pit di 100 unitd immobiliari ad uso abitativo ubicate sul territorio

nazionale, ovvero piiz di 50 unitd immobiliari ubicate sul territofid metropolitano. Gli importi
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dei canoni, definiti con le modalita di cui agli artt. 2, 3, 4, 5, 6 e degli allegati A), B) e C) del
presente Accordo potranno essere ridotti, dintesa tra le parti contraenti, fino al massimo del

40% del valore concordato.

Art.10) T contratti sono stipulati usando il tipo di contratto allegato A) al D.M. 16 gennaio .-

2017, integrato con la scheda riepilogativa di cui all’allegato H) del presente accordo..

CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(art. 5, comma I, L. 431/98 e art. 2 del D.M. 16 gennaio 2017)

Art;11) L’ambito di applicazione del presente Accordo Territoriale relativamente ai contratti

~ di cui al presente capo & costitujto dall’intero territorio ammiinistrativo del Comune di = -
ANACAPRI che, ai fini di quanto previsto dall’art. 2, comma 2, del D.M., 16 gennaio 2017 4
risulta, ai dati dellultimo censimento, avere un numero di abitanti pari a 6546.

. B B i ] [ oW man o bame ¥

Art.12) 1 contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto

mesi.

Art.13) Con riferimento all'art, 2 del D.M. 16 gennaio 2017 il canone dei contratti di
locazione “4ransitorio ordinari” sard concordato dai contraenti nell’ambito dei valori e dei

criteri stabiliti dagli artt, 2, 3, 4, 5, 6 e degli allegati A), B) e C) del presente Accordo

‘Territoriale.

Art.14) Nel caso di locazione di porzioni di immobile il canone dell’intero appartamsgfito,/
cost come calcolato ai sensi dell’art.13, ¢ diviso in proporzione alla superficie di

porzione locata anche considerando parti servizi condivisi.

Art.15) I canoni di locazione e Ia ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con

durata pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

"Art.16) Per i contratti di cui al presente capo vengono individuate le seguenti fattispecie a
soddisfacimento, rispettivamente, di proprietari & conduttori:

-A) Fattispecie di esigenze dei proprietari.

Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi I’immobile ad abitazione
propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi: trasferimento temporaneo della sede di
pbile ad abitazione propria o

lavoro; matrimonio; rientro dall’estero; destinazione dell’im

5
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dei figli per ragioni di studio, esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello
di residenza del locatore; motivi di studio; ‘destinazione dell’immobile ad abitazione propria
o dei figh o dei genitori in seguito alla cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al
momento della stipula della locazione, che comporti il rilascio dell’alloggio di servizio; ogni
altra, eventuale, esigenza specifica de! locatore collegata ad un evento certo a data prefissata
ed espressamente indicata nel contratto.

-B) Fattispecie di esigenze dei conduttori,

Quando il conduttore ha esigenza di contratto di lavoro a termine o a tempo déterminato in
un comune diverso da quello di residenza; previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro;
trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro; necessitd di cure 0 .assistenza a familiari in
comune diverso da 'qu'ello di résidenza e non confinasite con esso; acquisto di un'abitazione
che si renda disponibile entro diciotto mesi; ristrutturazione o esecuzione di lavori che
rendano temporaneamente inutilizzabile I'abitazione del conduttore; campagna elettorale;
altra, eventuale, esigenza specifica del conduttore collegata ‘ad un evento certo a data

prefissata ed espressamenté indi¢ata in contratto.

Art.17) In applicazione dell’art. 2 comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017 le parti contrattual
che intendano stipulare un contratto di natura fransitoria che sia motivato sulla base di
fattispecie non previste all’articolo precedente, o difficilmente documentabili, sono assistite
dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente

Accordo che attestano il supporto fornito di cui si da atto nel contratto sottoscritto tra le parii.

Art.18) Per la stipula dei contratti transitori ordinari & sufficiente la sussistenza di una delle

suindicate esigenze in capo anche a una sola delle parti contraenti,

Art.19) L'attestazione prevista dall’ art 1, comma 8, art.2, comma 8, e art: 3, comnfa 5 del
D.M. 16 gennaio 2017 & rilasciata alla parte richiedente secondo una delle modalita previste
ai seguenti punti a) o b): _

-a) da una organizzazione della proprietd edilizia o dei conduttori scelta tra i firmatari del
presente Accordo Territoriale tramite l'elaborazione e consegna del modello allegato D);

b) dalle rispettive organizzazioni delia proprietd edilizia e dei conduttori scelte tra le
firmatarie del presente Accordo, anche con le modalita previste dall’art. 6, comma 3 de}
DM. 16 gennaio 2017, tramite la elaborazione ¢ consegna del modello allegato E) al

presente accordo ovvero del verbale di accordo di cui al Regolamento allegato E) al D.M. 16
gennaio 2017,

i

UNIONE PICEOJ Roﬁml;,'t% RO s
Toleda, 343 ;
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Art.20) Al fini di quanto previsto dall'ait, 1, comma 5, dol (WM. 16 pennalo 2017, sl
specifica che § sopgetti giurddicl o fisiel detentori i peandl proprietd hnfmokiliarl sono da
intendersi quelli aventi in capo pitt di 100 wnid lmobilind ad uso aldrative ublcats sl
territorio nazionate, G importi dei canoni, detiniti con le modatith &) cal agh asit 2, 3. 48 6

del"presente Accorda, potrasno essera tidotth, dintesn tea o parti contenent], fino al musalmo
del 40% del valore concordato

Art.21) { contratti sono stipulati usando if dpo di conleatto allegato B) al DM, 16 gennale
2017 integrato con In scheda riepilogativa di cul allaliegato M) del presente accordo,

CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

Art.22) 1 canoni massimi dell'allogglo sociale renlbzzati in spplicazione all'prt, 2 comma 3
del Decreto 22 Aprile 2008 sono. individuati all*interno delle fasce di oscitlazione in misura
che fenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque erogate sl locstore. Tali
. .agevolazioni, castituiscono, anche con riferimento a quanto stablite dall’art ), comma 7
secondo periodo dét DM, 16 gennaio 2017, elemento oggoettivo che determing una riduzione
fino al 40% del canone massimo come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal

presente Accordo,

Art.23) Nella definizione di detti canoni per | contratti di cul al presente capo, si applicano le
modalitd di calcolo previste dagli arit. 2, 3, 4, 5, 6 ¢ degli allegati A), B) ¢ C) del presente

Accordo.

Art.24) Per gli oneri necessori si applica quanto previsto dall’erticolo 4 del [WM. 16 gennaio
2017,

ONERI ACCESSORI

Art.25) Per i contratti regolati dal presente Accordo Territoriale & applicata Ia Tabella degli
oneri accessori allegato D) ol D.M. E6 gennaio 2017,

COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA ¥ CONCILIAZIONE
STRAGIUMZIALE

AP
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Art.26) Per P'attivazione della procedura prevista dall’art. 6 D.M. 16 gennaio 2017, dall’art.
14 del tipo di contratto allegato A) a] D.M. 16 gennaio 2017, dall’art. 16 del tipo di contratto
allegato B) al D.M. 16 gennaio 2017 e dall’art. 15 del tipo di contratto allegato C) al .M., 16
gennaio 2017 si applica quanto stabilito dal Regolamento allegato E) del DM. 16 gennaio
2017. Per IPavvio della procedura la parte interessata utilizza il modello allegato F) (Modelio

di richiesta) al presente Accordo Teritotiale.

RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO

Art.27) 1l presente Accordo Territoriale, che avra la durata di tre anni a decorrere dalla data
del suo deposito presso il Comune di ANACAPRI, potra formare oggetto, di intesa tra le
parti, di revisione anche prima della sua scadenza nelle ipotesi in cui:

-a) siano deliberate dal Comune di ANACAPRI specifiche aliquote IMU, TASI (ovvero

IUC) per gli immobili concessi in locazione con contrafto stipulato in base al presente

R Lt B

v s nmerie. ACCOPAD TRITIOTIAIES . oo . i co i e rones vt o e e s o e e e
-b) siano modificate, con pravvedimento legislativo, le agevolazioni fiscali previste dall'art.
8 della L. n.431/98; '
) siano intervenute consistenti variazioni delle condizioni di mercato dei canoni di
locazione per le cittd di ANACAPRI;
-d) sia ritenuto necessario dalle parti stipulanti procedere ad una modifica dell’ Accordo &

stesso.
Il presente Accordo Territoriale, dopo la scaderiza triennale, restera comunque in vigore sino

alla sottoscrizione dei nuove Accordo.
Costituiscono paﬂe integrante di questo Accordo Temtonale i seguerm allegati:

AlL A: Aree del Comune di ANACAPRI
AlL B: Fasce di oscillazione del Comune di ANACAPRI

All. C: Elementi dggeuivi per la determinazione del canone g \ﬁ
All. D: Anéstazione Unilaterale -
H All E: Attestazione Bilaterale
1 All. F: Modulo di richiesta
‘E AlL H: Scheda riepilogativa
E ' Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizzazioni stip anti.
- P.P.L
LL 7 ﬁ%
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oo ASSOCASA in persona del Commissario Provincialesig. Luigi Rispoli;

Ul
A.P.E. NAPOLI “Conlfedilizia® in persona del Presidente avv. Prospero Pizzofla; W |
A.P.P.C. in persona del Presidente avv. Rocco Mastrangelo;
A.S.P.P.L in persona del i’residen’te avy. i%(affaeiio’ Letro;
CONFABITARE NA ; LY :ﬁm persona ?ﬂf‘:gi&zh& avv. Luigi Grillo;
CONFA?PI in persmula del Presidente avv. Giovanni Gargiulo! - dfw |

FEDERPROPRIETA’ in persona del presidente avy. Luciano Schﬂifone& ' ‘

U.P.P.L in persona del Presidente avv. Giacomo Carini;

S.LC.E.T. in persona del Segretario Provinciale sig. ‘Alfonso Amendola, / /0 ¢ ?

S.U.N.LA. in-persona del Segretario Provinciale avv. Antonio Gtordano,w

U.N.I.A.T. in persona dei'&ﬁ“ Pierluigi Estero; . .a.% cész:..

UNTONE INQUILINT in persona del Segretario Provinciale sig. Domenico Lopresto, '
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 GONFAIPE i persona del Fresidente avy. Glovannt Gargiulo; ,-VO@M/‘—-

AREA |
Fogho: 4

AREA 2
Fogli: 1.2-3-5

AREA 3
Fogli: 6-7-8

| etto, wonfernato e soitonerlito dalfo Organtzzazion stipulant,

w20

L, ? H_.UA
AJLENAPOLE " Confedilizin® In persona del Presidente avy, Prospero Pizzolla; W /

. By B I L T X R R I L e P e e S Par-ur jp - i o BT Bt A e W by P S s W

A E'.l’.(“’ ln perstmti del i’:esidenw avy, Rocco

ASPLEL D persona del Presldente nvy, Raffaello Lerro;

CONFAITTARE NAY,

L in persona imgesldcmc avy, Luigi Griflo,

FERIRPROPIMETA In personi del presidente avv, Luclano Schifone; 4

LD i persons del Presldente avy, CHacormso Carin;

ARSOCANA in persona el Commlssario Provinciale sig, Luigl Rispoli

BLCEST, i persona del Segrelario Provinelate slg. Alfonso Aniendola;

NUNLAL I persona del Segretarlo Provinelale nvv, Antonlo Giordanos Cﬁ,waef"’ '{‘ é

UNLAST I persona def dalf Plerbuigl Estero; .«47/ gﬁ*

UNTONE INQUILINT In petsona del Segretario Provl nelate sig, ﬁmcmco Lspresto

UHIONE PICEOL PROURE AR OB 1Ak
Vin Tuteds
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Alleguto "B"

likividuiteal fs tre s<arew oimopeieese coma da sllogato A) ¢ teoitost eontr dei valerl
gortonth i mercat, | valorl mintint e minsaind del cancing annno &lmg, per elsavi dills e
arew miegtengn sorc delinltl relle misore seguenti;

o,

A b epnone nining € BRO0 .
eoNe Misslng € 130,00 0 my.
Aren < cirione minimea €0 TRO0 i g,
caiOne fiassing €, 173,00 ol my,
Ared Y - vanone minlmo & 95,00 al my,
CARGRE assio €, 21300 sl ny.

A valote dof ennonl convordutl, definith con le modilith df enl agli artr. 2,3.4,5 ¢ 6 ed sgli
alagatl A, 11} ¢ (') del presete Aceordo Terrltarinbe, polmono essere ingrementsti, 41 intesa
tm e partd fino s un massimo det 30% per le abltazion] con annessa nren glardinata site In
fabbeicati unilmniline, ovyero, lniﬁ;frrllinrﬁ

2 Ver witte b wbiitwzioni, i qualyigue sren tleompress, non renteantt tre queths di oul o
precedents puntie |, 1 anonl come definlth con ts modallith di ent agli antt, 2,345 ¢ 6 ed agh
allegati Ay, B) e C) del presente Aceordo Territoriale, potranna essere tdatt], d'intesa tra de
prarti, finn wd ou masaimo del 10%, i

A B eontrattt di dvntn superiore a tro aoni fe part] peteanno aumentage il canene, definito
secondu 1 prrsmetel diend i stlegall A, ) ¢ C), In raglone del 2% per opnl snno dof
ltertore durats, i enteo un Sinfte masshing def 12% dol vaduors iniziale. _

A, Pt i contratth ofdinnei bs partl potranno inerementare 1 canone inizlale, definlto secondo
b tnodalith proviste mell'neccordo stess, pelln milsurn sssimn del 15% del suo valore
aiitlorn inmobile Jucnta sl complatamente arredito o st wllegato al ottt tipo Netenco P‘ )
deserittive deld Tend voneesst in s, ;

3. Per 1 contranth iansitornd ondinmed be parld polesnng ineretmentare 1l canone Inizfale, defliito
secotby e modalith previste nell’secorda stosso, nelln misura massiing del 25% del suo
vadore qualons hnmobile tocato sl completaments arredato ¢ sl allogato al contratto tipo
Pelenco deserittive dei beitt concessi in uso,

6. Por Iy tipologle di contrattl ordinurl ¢ transitort { cononl concordatl, 'intess tra le part],
pitrno ensers Jpcrementst] o sd o massino dsl 10% per Srsebili fornith ¢ ampia o
Hbera veduia,

T Per unia imenohillart can superfich inferdort al my. 80, computite eol eriterdo previsto
dull'sllegnia ), le partl polrnno concardare i aumento del canone, delinito medinnte
applicazione di criteri stabllitl neghl allegath A) ¢ B, nollis mdsura masslma ricavata dalla
differensn tro n superficls dF 80 g o ls supeefics doll’alloggls con un sumento percentimle
taversamente propordonnle alls dimenslone dell'ftmmoblle; it tutto come dallo sehomp==
esgmpliftontivo qui di segaite riporian: i
damg. 35 4 iy 30 - mumento del A4% i

da meg, 36 0 omg. 37 aunsenio del 43% ﬁ
domi. 37 ome. SR mumrento del 42% = -
¢ cosl segulto fing ad B0 g dove Petmento percentunte sid parl 8 zer0, ComunqueTa
percentiinde di sumento del ganone non poleh essere superlore al $0%. )

B, Per le unitd immobiflan soperior & ma. 130 ls parti potrstng eoncordare una dduzone
e al Hi% del valure dsl canone,

All'inizin deb terea mnno di durats delin canvenzions - semmpre che le Organizenziont non
HYraN0 dm;fres,zqnssnm staliltito gon appostio seeordo Integrative (:lu;js;tlpuinmi entto il ernine
deb 30 Daghio di claseun snnos 1 valori minimi s ntssimt doll for einseun arcn sapi
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aggiornati, anno per anno, nella misura massima del 75% della variazione di aumenio,
accertata dall’ ISTAT, dell"indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati
verificatasi rispetto all’anno precedente, con riferimento alia data del 30 giugno, ¢ potraono
essere adottati per la stipula di nuovi contratn neli’anno di riferimento.

Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti.

L, o?ﬂ -3)- ng

A.P.E. NAPOLI “Confedilizia” in persona del Presidente avv. Prospero Pizzolla:

CONFAPP] in persona del Presidente avv. Giovanni Ga_:ginlo;éno\(
FEDERPROPRIETA’ in persona del presidente avv, Lucia:xd-Schifo

U.P.P.L in persona del Presidente avv. Gizcomo Carini;

ASSOCASA in persona del Commissario Provinciale sig. Luigi Rispoli;
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Allegate "C"

ELEMENTI CARATTERISTICI

1) ascensore (la caratteristica si intende comunque presente per le unith immobitisri ubicate
non oltre il terzo piano, anche in assenza di ascensore)

2) doppi servizi

3) arce ¢ spazi fiberi di uso comune

4) balcone sporgente o termazzo

3) riscaldamento antonomo/centralizzato

6) area verde di pertinenza o piano attico

7) impianto di condizionamento

8} servizio di portierato _

9) stabile o unitd immobiliare wltimati o completamente ristrutturati negli ultimi dieei anni
10) sistema di sicurezza.o di allarme interno

11} videocitofono .

12) antenna centralizzata o impianto satellitsre centralizzato

1.3} stato di manutenzione ottimo

14) porta blindata | _

15} infissi con doppio vetrocamery

16} Classe energetica “A”« “B” O™ D™

17) Posto auto

18} Cucina abitabile . S
19) Struttura di superamento delle barriere architettoniche all’interno dell*unitd inunobitiare
locata

20) WIFI (limitatamente ai contratti transitori)

1~ Fascia .

VALORE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE

dal 1% sl 25% della banda di oscillazione minimo/massimo. : i I
Caratteristiche oggettive per il posizionamento del'unith immobiliare nelia fascia;
1) Unitd immobiliare fino a tre dei venti elementi caratteristici sopra elencati

2~ Fascia

VALORE DI OSCILLAZIONE DFEL CANONE

dal 26% al 50% della banda di oscillazione minimo/massimo. g _
Caratteristiche oggettive per il posizionamento dell'unii immobiliare nella Fasciay””
1) Unita immiobiliare con almeno quattro dei venti elementi caratteristici sopra elencsti,

3 Fascia

VALORE. DI OSCILLAZIONE DEL CANONE

dal 51% al 75% della banda di oscillazione minimo/massimo.
Cam{te{igti&:he-oggcttive per il posizionsmento dell'unitd immobilinre nella faseing
1) Unitd immobiliare con almeno cinque dei venti elementi caratteristici sopra elencati,

4* Fascin
VALORE D1 OSCILLAZIONE DEL CANONE
dal 76% al 100% della banda di oscillazione minimo/massimo.

?arn{te::istithc_qgge(tive per il posizionamento dell'unita immobiliare nella fascia
} Unitd immobiliare con almeno sei dei venti element garatteris

.

i sopra elencati
e dd "1'
ORI INACHI AR
Fusit IRk
< weipoti i
Telo B BRI 402762
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Per I determinagiong del carotie nelfambito della-fascia di riferimento, individuata in base
gl eleimanti ciratteristict deliunita limmobitiare, fe parti i sede di contrattazione, dovranno
toners conto dello stato di conssevazione, affaccio, suleggiamento, panoramicita, classe
iwrgellia ¢ ndoguamento lmplanti a norma, delfunitd immobiliare e del fabbricato, cosicché
dal valore pir buwso, lewnto alla condizione “scadente”, perverranno ad un valore
tnedio/linesu, lopato alla condizione "mediocre”, ad un valore medio/alto, legato alla
ctliigitéiizélitfmea "wormale", @ ad un valore massimo, legato alla condizione “ottimo, pronto
GIATE o B

Quando Ponlta fnmobiliare & lnserita nella classe energetica “A", documentata da A.P.E.
tlineiat dopo Tn datn dell” 17172013, ta fascln di appartenenza sard comunque la quarta.

I optl enso, per Minseriniento nella quarta fascia (dal 76% al 100%), le condizioni di
conservazione dellunlth Immobiliars ¢ del fabbricato dovranno essere almeno “buone”;
rivghtrie, pet Fipotesi in ¢ul son vi fossero tutte le caratteristiche richieste, il canone andrd
gemcordalo con riferlmento sl minimo defla quarta fascia,

© L supstiicl da coniderarsi ai fini della quantificazione def canone ~con una tolleranza del
clndue per cento bt Pl o In meno- sono:
1) quella residenzinlo, calcolata in relazione alla superficie utile calpestabile;
by quetla nion residenziale, calcolata nelle seguenti misure percentuali:

i) box auto 60% di quella utile calpestabile;
23 baleon|, tertnzze, cantine 25% di quella utile calpestabile;
3} posto nuta coperto 50% di quella assegnata;
4) posio sl scoperto 40% di quella assegnata;

) superficle scoperta uo esclusive  20% di quella destinata;
6) superficls condomininlé a verde 10% dei mitlesimi di proprieta.

Laito, gonfermato @ soltoscritto dalle Organfzzazioni stipulanti,

L, ApY= LN §
AdLE, NAPOLL “Counfeditizla® in persona del Presidente avv, Prospero Pizzolla; T“-\R]"Q l‘ H\ﬂk

ABLIL b persona de) Presidonte avy. Raffaello Lerro;,

CONFABUTARE NM’M In persony del Presidente avy, Luigi Grillo;
R ;

CONFAPPY in persona del Presidente avy, Glovanni Gargiulo; -5’%

FEBERFROGPRIETA® in persona del presidente avy. Luciano Sehifone,
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U.P.P.1. in persona del Presidente avy. Giacomo Carini;

ASSOCASA in persona dél Commissario Provinciale sig, Luigi Rispoli; Dé/
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Allegato =D"
WMM@

. firmataria gl Accordo territoriale pér il Comung di ............. depostato il
PREMESSOCHE _ ] ' mnx
FSIZ eermrreeesiee ©F eeereenam  residents in ... alls VIaPzza il beaems Boeeme ot
qualid di locatorelconduttore  dell mmebi‘i&ﬁpemone di itmmobile SO I eeeeeiiicnnnns
h = - - R ..., scala... piano.... imt......, con contratio di naturs........ evemeeasran ai ia
della duram di...... mﬁam oo il 17 U o . residente in........ ;I g
VIPZES. ooieernierrenes ool OO, dsecor:mda! imn wpﬂ‘lm canans-anny
U innnensnnins ” ka presmmm mh:esm per Pamestazione ex DM, !65'01}2927 dichiarando, sotte 1a sua o
respmsablm civile e penale, i seguenti elementh: -
CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell'Accordo territoriale
Superficie calpestabile appariamento -
Box avro:r mg. x 0.60 = mg
Posto auio scoperto. mg. x0.40 g
Posto quio goperto: ma. x0.30 =myg
Baleoni, 1errazse, contine ¢ simili: my. x0.23 =mg
Superficie scoperta in godimento esclusivo: my. x0.20 = g
Sup. a verde condominiele {quota MM di proprieta) mqg. x 018 my
Totale superficie | = mg
Elementi caranteristici
Sezione Foglio | Particella | Categoria “Sub Rendita catastale
Dati corastali
Area omogenea Felore minimo € Valore massimo €
Valori d'area
: Valore annuo % Aumenti o Valore anmuo
Tor. elementi coratteristici Fascia concordato €3 g diminuzioni applicato /Mg, .~
CALCOLO DEL CANONE
Valare anmo Superficie .
applicato €/Mq, focata Mg. Canone annuo € | Canone mensile €
Canone pattuitp @
Tutto ¢io gremgssp,_l‘ff)rganizzaziqne ..... eernsaens » Come s0pra rappresentata, sulla base degli elerenti oggettivi
sopra dichiarati, visto il contratto di locazione e la scheda riepilogativa del canone concordato
ATTESTA
che i contenuti economici ¢ normativi del contratto corrispondono a '
quanto previsto dall’Accordo te
vigente per il Comunedi........ depositato in data........... alprot. n..oovvenon, d rritoriale
It dichiarante
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Allegatot Y

Atestastowe bitdiesalo di tapomntensn { UM, LLA417)

B 1 ONNAAAHI, s o T

LOARZEAZIONG wocnining T PERORA D oo _
' pot {)if!liffﬁ

persond il cnanaananen enates dell'Aggorde Tereliosialé
di‘n\\\v..\.\'ni_wsnnuisnﬂiﬁ‘-l‘“gﬁaiﬂnznuﬂn;n;:Eéiiﬁalaun:ssnisszsi ;

PREMERSO CHE

i‘\} ﬁ Siga BE RRLASS IRt i ihb a1y (j‘s!?iixzniii Yi‘ﬂil@ﬂflﬁ i“ TEE R EEEAY ﬂ”{‘ Vlﬂi’?p’fﬁ el sidaticific 45 .3}9
nella qualltd df fovatoreconduttore  dell‘tiimablliqirsione dI inandile sl s “g #
VIVBE i B g SO8IR oy BN, B eon conirally O] 80 o el

l*lﬂ"ai"l dlnu»nn “ilm!ﬂt{‘ (W " «‘ig R tEE IR E R b il g t cipidibastie r?*m@“w m EERRRLEE ‘}”ﬂ :
VI P30 s e o @ CO docoifensn dal ..., PEF R i aa slé di

B covnvinnisioay HA ;iwsemam elelidesta per I'attestazione ex DM, 160172018 dichirando, sotie bt s
responsabilind eivile ¢ peuale, | seguenti elenentl:

o alternativa, i oo di ichissht cong it

BYESIE oo civnnnsircacnns GF ooy tosldente B o oo allt VIISEIR oo ore o an o il
qualitd di. ocatore ¢ 11 Sk oo GF oresidonte I nen alle VWP s
et oo Bl qualltd i conditore dell*simabitepocsione di immobile slio o
envescoannn B VIV e 888G P0G 0L, eon epntmtie d :
AU e voo et duratn A ostipulato 11 @ Gom deeorrenzs dal e, et i Giboie

anhuale d: BURY L oieinn g NG presentialy nvhl@am f10r l "attextusling ox LM, iﬁ:‘(}!!’ 017 i ehiémﬁdm

sotte s foro rvxpunsnbilim civile ¢ penalo, { soguenti elementi:

ALCOLO DELLA SUPERFICHE of senst dell devordo terrlioetoe
Superficie ealpestabile appariamenta
Box-anto: ma. xi.a0 _ , o . g
Posta wde seoperio: my. X 0,40 =y
Posto auto coperto: mg. x50 s s R B
Bulcom, terrazze, cantine estmifi:mg.  x0.08 ‘
Superticie scoperta in godimento ésclusivo: . x0.20 . .
Sup. @ verde comdomintale (quota MM di proprier)) my, ALY I m.q_...... —
Lotule superflcie | = mg " '

Elementi caratieristiol

Sezioria_ [ Fogllo. . | Particelia | Catagortt |

BDatl cotastalt ) .
Ared omosenca LT mf!!i!};ti ¢
Falori d'area
. ] “Falore g | 9 dument o Valore anmi;
Tot,_elementi goratteristiol Fuseta comordato €My L diminiglonl pplicate £20y
CALL'(‘)L() I)ELC‘AN{)NH | A L S0 3502 R R N S BORS efebs  7051
P ST _ M S i
L..anplicato €M, decata My, Canong o € LLanone mensile €
Canone pattuito -
cond i & FLEVIR [STITNe Y
R 1
JRHSNE PRCOT) P ‘*‘ '*‘*" i
Vil
8l
Tiet ,.[{uﬂ’i ~"9"f ' QLM
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7 Tutto ¢l premesso, 1 Organizzazion....r.rov.s v cvenrseo., COME sOpra rappresentate, sulia base degli clementl
- oggpettivi sopra dichiarati, visto it contratto di locnzione ¢ Ia scheda riepilogativa del canone concordato

ATTESTANO

che i contenutl economict & normativi del contraite sopta descritto corrispondono a quanto _previsto dall’ Acéordo

Tertitoriale vigente per il Comuné di........ depositato in data........... sl prot. M.ioevnnr

A) 11 dichiarante p. POrganizzazione

LR Y PP E R T PO AP LERERALCA R RELE

B) 1 dichiaranti

P Organizzazione
LEEE AR T IR TR NR T LN N TR STy

R R R Y S TR P

-------- R X R E R ITRRLY

p. I'Organizzazione

A ERANR TR AR IR E

p. 'Organizzazione

CErshreerEEEeidiEN

UpPL
HONE PICCOLE PROPRIETARE 1M MO 1A
e ViaT 0‘148‘
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>§:

~ di immobile sito all'indirizzo di residenza sopra indicato, ovvero in

. n.__,sc. __,int.__ ,cap_____ ,concontratto di locazione abitativa:
- Oagevolato;

O transitorio;

O studenti universitari,

L

Allegato “F”

fodulo di richiesta gg_: r Pavvio della procedura di negoziazione paritetica e conciliazione
{D.M. 16/0 172017 '

I/1a sottoseritto/a ,c.f. residente in __alla via/piazza __ m.

_,sc._ it -
cap __, mail / mail pec telefono

,cellulare ==~

Oex art. 2, comma 1, L. 431/98; .

D ex art. 23 D.L. 133/2014, come convertito in legge (Rent to buy); :
{3 altro

sottoscritto in data __/__/ /e registrato in data __ [/ /perla durata di __ -

anni/mesi con il locatore/conduttore Sig./Sig.ra/Soc.
C.F.

i}

residente in alla
via/piazza n.__,sc._ ,int._ ,cap » al canone
mensile di Euro ' o
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dallarticolo ........ del contratto di locazione per,

questioni inerenti: R
[ interpretazione del contratto;

{1 esecuzione del contratto;

U attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento;
Tt canone di locazione;

T oneri accessori;

o} variazione dell’imposizione fiscale sull'immobile;

O sopravvenienza di elemento che incide sulla congruiti del canone;

T cessazione della locazione;

£ condizione e manutenzione dell’immobile;

0 funzionamento degli impianti e serviz;

O regolamento condominiale;

1 altro

e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):

CHIEDE

alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della proprietd edilizia
firmataria dell’ Accordo Territoriale sottoscritto ai sensi
e del D.M. 16/01/2017, depositato in data _q_ 1

valutata Pammissibilitd della presente istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi
adémipimenti previsti dall’art. 3 del Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione
stragiudiziale allegato E) al citato D.M. sorened e, J2017, con accettazione da parte mia, in caso di

formale costituzione della Commissione, di quanto previsto dagli artt. 6, 7 e 8§ del citato
Regolamento,

Ai fini della comunicazione al locatore/c
alla premessa, ovvero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive
1i

_ - quale
art. 2, comma 3, L. 9 dicembre 1698, n. 431
/ presso il Comune di che,

onduttore della presente istanza si indica I'indirizzo di cui
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Allegato “H”

SCHEDA RIEPILOGATIVA DEL CANONE CONCORDATO
(ART. 2 COMMA 3 ED ART. 5§ COMMA 1-2-3 legge 9.12.98 N. 431)

: :'Coniratto abitativo: +2 anni Transitorio:

mesi
Jocazione : O Intera [ Parziale
CATASTALL: _
lcole della superficic convenzionale:
ricie calpestabile appartamento = ing Box auto: mq % 0,60 =mg
St0 auto scoperto: mg 7&‘0,4'0 = mq Posto auto coperto: mg x 0,50=mg
B :1coni;tenazze;cantine ¢ simili: mq X025 = mq Sup. a verde condominiale: mg *MMdi
.Sup.scoperta godimento esclusivo: mq x 0,20 =mg proprietd: mm /1006 x 8,10 = mq
b _ B Totale superficic =mg
AREA OMOGENEA: VALORE MIN: €

VALORE MAX: €

ELEMENTI CARATTERISTICIL:
1) [3 ascensore

11) 3 videocitofono

2) [ doppi servizi 12) 3 antenna centralizzata o impianto sateilltare e &
£} E aree e spazi liberi di uso comune o 13) [ stato di manutenzione ottimo .

4y ]:I balcone sporgente o terrazzo 14) O porta blindata

5) [ riscaldamenio autonomo/centralizzato

15} 1 infissi con doppi vetri
6) [3 area verde di pertinenza o piano attico

16) Classe energetica: DA DB [OC E3 D
7) B impianto di condizipnamento ino posto auto
8) O servizio di portierato 18) O cucina abitabile
9) O stabile o unitd immobiliare uitimati o completamente 19) O struttura di superamento delle barriere @ :
ristrutturati negli ultimi dieci anni architettoniche all’interno dell’unitd immobiliare locata o
|_10Y 7 sistema di sicurezza o di allarme 20) 3 Wi-fi (solo contratti transitori)

TOTALE ELEMENTI: FASCIA: A) VALORE ANNUO CONCORDATO: €/mg
Maggiorazioni e/o Riduzioni del valore al mq annuo:

1} ammobiliato: + % (uso abitativé max 13%, uso transitorio max 25%)=€

2) durata anni : + % (max 12%)=€

Y

3} veduta libera; + Ye(max 10%)=€

4) superficie immobile inferiore a 80 mq: + %=€

5) superficie superiore a 130 mq; - % (Riduzione max 30%)= €
6) abitazioni di cui all’all. B), punto 1: + %(max 30%)=€

7} abitazioni non comprese tra le unitd di cui al precedente punto 6): - %(Riduzione max 30%)=€
B) TOTALE COEFFICIENTI CORRETTIVI: +/- €/mq.

VALORE ANNUO APPLICATO (A+/-B): €/mq.

CALCOLO DEL CANONE
Val. annuo applicato €/ma. Sup. locata Mq.

Canone annuo € Canone mensile €

|_Canone pattiito

Le parti dichiarang sotto fa

_ propria responsabilita, civile e penale, che i va
alleffettivo stato atmale dei

i ¢ le caratteristiche sopra riportate comspondono
i luoghi, Il calcolo del canone & stato effettuat

ulla base dei dati forniti dalle parti.

PARTE LOCATRICE

PARTE CONDUTTRICE
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UNIONE INQUILINI in persona del woﬁmﬁalc sig. Domenico Lopresto /,

g
S

-

0\
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