- ACCORDO TERRITORIALE PER IL COMUNE.DI FORIO

in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e del decreto 16 gennaio 2017 del Ministro
‘delle Inﬁ'astmtture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze.

Trale seguenti organizzazioni dei proprietari:

A.P.E. NAPOLI (Associazione della Proprietd Edilizia per la Provincia di Napoli
“Confedilizia™) con sede in Napoli al viaig Gramscin. 17/B -mail: confedilizia.na@libero.it

tel. 081664530- in persona del Presidente avv. Prospero Pizzolla nato-a Napoli il 7/09/1938;

A.P.P.C. (Associazione Piccoli Proprietari Case) con sede in Napoli alla traversa Nuova
Marina n. 8 —mail: appcnapoli@libero.it tel. 0818491927- in persona del Presidente avv.
Rocco Mastrangelo nato a Foggia il 3/03/1956;

" A.S.P.P.L (Associazione Piccoli Proprietari Immobiliari) con sede in Napoli alla via U

Marino Turchi n. 19 -mail asppinapoli@gmail.com tel 0815511640~ in persona del
Presidente avv. Raffaello Lerro nato a Napoli il 27/02/1950;

CONFABITARE NAPOLI con sede in Torre del Greco alla via Roma n. 62 -mail
napoli@confabitare.it tel 0818474347- in persona del Presidente avv. Luigi Grillo nato a
Napoli il 05/03/1969;

CONFAPPI (Confederazione Piccola Proprieta Immobiliare) con sede in Napoli alla
calata San Marco 1. 13 -mail confappi.caserta@gmail.com tel.0812461702 in persona del

Presidente avv. Giovanni Gargiulo nato 2 Napoli il 04/07/1966;

FEDERPROPRIETA’ NAPOLI con sede in ‘Napoli alla via Toledo n.418 —mail
presidente@federproprietanapolL.it tel 0815511097- in persona del Presidente avv Luciano

Sc@ifone nato a Potenza il 09/08/1 949,

"UP.P.L (Unione Piccoli Proprietari Immobili) con sede in Napoli alla Via Toledo n. 348 -
mail studiocarini-uppi@libero.it tel. 081410197 in persona del Presidente avv. Giaco

Carini nato a S.Lucido (CS) il 28/08/1936;

UNIONE PICCOLI PROPRIGIARI IMMORILIAF
Via Ty 48
801 apoli
Tel 01 402762 .




ASSOCASA (Associazione Sindacale Nazionale Degli Inquilini e Degli Assegnatari per
la Casa, I'Ambiente ed il Territorio) con sede in Napoli alla via del Carmine n. 13 ~mail:
| assocasanapoli@gmail.com tel. 081286957~ in persona del Commissario Provinciale sig.

Luigi Rispoli nato a Napoli il 13/06/1960;

S.LC.E.T. (Sindacato Inquitiﬁi Casa e Territorio) della Provincia di Napoli con sede in
Napoli alla via Medina n.5 -mail: sicetcam@!ibero.it tel. 0815510019- in persona del
Segretario Provinciale sig. Alfonso Amendola nato a S. Antonio Abate il 06/01/1952;

S.UN.LA. (Sindacato Nazionale Inquilini ed Assegnatari} Federazione Provinciale di
Napoli con sede in Napoli alla via Arenaccia n. 29 -mail: sunia.na@libero.it tel. 081 261371-
in persona del Segretario Provinciale avv. Antonio Giordano nato a Roccapiemonte il

- 29012/1953;

UN.IA.T. Campania (Unione Nazionale Inquilini Ambiente e Territorio) con sede in
Napoli alla piazza Immacolatella n.5 interno porto varco Pisacane -mail:
uniatcampania@gmail.com tel. 0892580621- in persona del dalt. Pierluigi Estero nato a

Castellammare di Stabia il 22/02/1987,

UNIONE INQUILINI con sede in Napoli alla via dei Tribunali n.181 -mail:
unioneinguilininapoli@libero.it tel. 081210810~ in persona del Segretario Provinciale sig.

Domenico Lopresto nato a Napoli il 20/08/1959,
PREMESSO

-che in data 16 gennaio 2017, in attuazione di quanto previsto dall’art. 4 comma 2 della
legge ¢ dicembre 1998 n. 431 & stato emanato decreto di concerto tra Ministro deile
Infrastrutture ¢ dei Trasporti e Ministro dell’Economia e delle Finanze;

~che, pertanto, l_e organizzazioni firmatarie hanno ritenuto opportuno procedere alla stipula di
Accordo Tgrri;tgftfia!e per il Comune di FORIO in aderenza alle nuove disposizioni;

tanto premesso




.81 sommano tra di loro per determinare la percentuale di aumento del valore al mgq.

SICONVIENE E STIPULA

1 seguente Accordo Territorlale:

Gl CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, L. 431/98 ¢ art, 1 DM, 16 gennalo 2017)

Art.1) L'ambito di applicazione del presente. Accorde Territoriale relativamente ai contratti
di cui al presente capo & costitulto dall'intero temitorio smministrative del Comune di
FORIO.

Art.2) 1 territorio comunale, ai fini della determinazione del valore dei canoni di locazione
per i contratti stipulati ai sensi delle norme richiamate in epigrafe, & ripartito in quatiro arce
omogenee come individuate nell’allegato A,

Art.3) 1 <<valori di riferimento>> (minimo ¢ massimo) dei canoni di locazione per le aree
omogenee comc individuate nell'allegato A), in cui & diviso il territorio amministrativo del
Comune di FORIO, sono definiti nelle misure riportate neil'atlegato B) ed espressi in €/mq.

annut,

Art.4) Per la determinazione del <<valore effettivo>> del canone di locazione sono definite
quattro fasce di oscillazione dei canoni, costituite dalla differenza tra il valore massimo ed i
valore minimo di ogni area-omogenea di appartenenza, ¢ sono fissati gli elementi oggettivi
caratterizzanti ogni singola. fascia, come indicati nell'allegato C) part¢ prima. Le parti
contrattuali, individuata, - in base ai dati catastali del fabbricato (foglio catastale), - l'area
urbana omogeuca' in cui & ubicato limmobile oggetto del rappotto locativo e, in base agli
elementi di caratterizzazione, la fascia di oscillazione in cui questo si colloca, concorderanno
il canone, tra il valore minimo ed il valore massimo attribuiti alla fascia di competenza, e
dalta superficie utile calcolata secondo i criteri indicati neil'allegato C) parte seconda. Tutti

gh eventual: incrementi e/o diminuzioni percentuali previsti per determinare il valore a mg.

Art.5) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero -n’ e .to tg? :

come caicolato ai sensi degli artt.2-3-4-6 ¢ degli allegati A)-B)-C) del presente acccrdo

territoriale, ¢ diviso in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche
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considerando parti e servizi condivisi,

..._.,_,_.__._.._.



“A6) AL finl dells stipuls di swovl contrattd, | valind mintml o mussbni delle faace i

oselllazioie, dovianio swserd annunlmenie spglorti - 4 decorrers dialt* inizin del lor 4o anon _;;"f:' '

it data i sthpula del presents Aveardo Terrdioriale « nelln misur massima dol 74% deils
varlnzlone in sumento, accertnls dall'LS.T.AT, dell'indice dol prozzi ol consmo per Ju
fanliglie di pperal @ lmplegatd Intervenuta dspetto gl anno pregedante

A7) Nella definldone del canone effettivo, eollocato fra it vlorg minime ed i valors

masslmo delle Tasee di oscllnzions dt cul allallegato 1Y) (Fasee di oieillazions), 1o parti
contrathul, assistite < loro riehiesta- dalle rlspettlve organizmztont firmatarie del presuite
acgordo, tengono coto degll element! ngpettivi ¢ del eriter! di cul all'alfegato C) (Plementi
oggettivi per la determinazions del canone),

Art.8) L'attestazions prevista dall’art, T comma B, st 2 comma 8 ¢ ait 3 comma 5 dol DM,
16 gennalo 2017, & rilasciatn slla parte vichiedente secondo unn delle modalith previste &
seguenti puntl a) o by; :

- &) di uns organizzazions debln proprietd edilizia o del wmdmwri seelts tre le firmatario del
presonte Accordo Tertilorlule tramite Yelaborazione o consegna del modello allegato 13);

+ by dalle rispettive organizznzioni della proprieid edilizia ¢ del conduton scelte tra §
firmatarie del presente Accorda, anche con le modalitd previste dall'art, 6, camma 3 del
DM, 16 gennalo 2017, tramite In claborszione ¢ consegon del madello allegate 15} o
presente necordo avvera del verbale dl accordo di euf al Regolamento allegato ) al DM, 16
gennaio 2017,

Art.9) Al fini di quanto previste dall*art. 1, comma 5, del DM, 16 gennato 2017, sl specifien
che i soggentl plurldiel o fisicl dotentor! di grandi proprieth Immobiliari sono da Intendersi
quellf aventi in capo pitr di 100 unith Immobiliarl ad use abltative ubleste sul teritoro
naztonale, evvera it di 50 unith immobiliard ublente sul territorlo mgtropolitanc, CGH import
thed canonl, definltl con le modalith di cul agli artt, 2,3, 4, 5, 6 & degli allegati A), B8} ¢ ) de)

presente Accordo potranno essere ridoitl, d'Intesa tra Iy parti contraentl, fine al massimo ci@;l
40% det valore coneordato,
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CONTRATTITRANSITORI ORDINARI
fart. 3, commer 1, L 43198 e art, 2 del DM 16 gennaio 2007)

Art.11) Lamibito di applicazione dol presente Accordo Tersitoriale rolativamente al contratt
di oul al presente copo & costituito dallintero territorio amminisirativo del Comune di
FORIO che, ai fini di quanto prevista dall’art, 2, comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017 risulta,
al dati dell*uitimo censimento, avere ui numero di abitanti pari a 16597.

Art.12) T contratti dil locazione di natura transitoria hanno durata non superioro a diciotto
mesi, '

Ar13} Con riferimento all'art. 2 del D.M. 16 gennaip 2017 il canone dei contratti di
locazione “transitorio ordinari™ sard concordato dai contraenti nell’ambite dei valori e dei
oriteri stabiliti daghi ant, 2, 3, 4, 5, 6 ¢ degli allegati A), B) & C) del presente Accordo
Territoriale.
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Art.14) Nel caso di locazione di porzioni di immobile il canone dell'intero appartamento,
cosi come caleolato ai sensi dell’art.13, ¢ diviso in proporzione alla superficie di ciascuna
porzione locata anche considerando parti ¢ servizi condivisi, -

Art,15) I canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con

durata pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libern contrattazione delle parti.

Art.16) Per i contratti di cul al presente capo vengono individuate le seguenti fattispecie a
soddisfacimento, rispettivamente, di proprietari ¢ conduttori:

-A) Fattispecie di esigenze dei proprietari.

Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi I'immobile ad abitazione
propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi; trasferimento temporanco della sede dj
lavoro; matrimonio; rientro dali*estero; destinazione dell'immobile ad abitazione propria o
dei figli per ragioni di studio, esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello
di residenza del locatore; motivi di studio; destinazione dell’immobile ad abitazione propria
.0 dei figh o dei genitori in seguito alla cessazione del rapporto di lavoro, gid nota al
momento della stipula della locazione, che comporti il rilascio del’alloggio di servizio ogni
altra, eventuale, esigenza specifica del locatore collegata 38 un evento certo a data prefissata




- Quando il conduttore ha esigenza di contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in

“un comune diverso da quello di residenza; previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro;

- Art18).Per.Ja stipula dei contratti transitori ordinari & sufficiente la sussistenza di una delle

trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro; necessita di cure o assistenza a familiari in
comune diverso da quello di residenza e non confinante coti €sso; acquisto di un’abitazione
che si renda disponibile entro diclotto mesi; ristrutturazione o esecuzione di lavori che
rendano temporaneamente inutilizzabile 1"abitazione del conduttore; campagna elettorale;
altra, eventuale, esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento cerio a data

prefissata ed espressamente indicata in contratto,

Att.17) In applicazione dell’art. 2 comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017 le parti contrattuali
che intendano stipulare un contratto di natura transiforia che sia motivato sulla base di
fattispecie non previste all’articolo precedents, o difficilmente documentabili, sono assistite
dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente

Accordo che attestano il supporto fornito di cui si da atto nel contratto sottoscritto tra le parti.

suindicate esigenze in capo anche a una sola delle parti contraenti,

Art.19) L'attestazione prevista dall’ art 1, comma 8, art.2, comma 8, e art. 3, comma 5 del

D.M. 16 gennaio 2017 & rilasciata alla parte richiedente secondo una delle modalita previste

ai seguenti punti a} o b):

-a) da una organizzazione della proprieta edilizia o dei conduttori scelta tra i firmatari del
presente Accordo Tetritoriale tramite I'elaborazione ¢ consegna del modello allegato D);

b) dalle rispettive . organizzazioni della proprietd edilizia ¢ dei conduttori scelte tra le
firmatarie del prescﬁte Accordo, anche con le modalitd previste dall’art. 6, comma 3 del
D.M. 16 gennaio 2017, tramite la elaborazione e consegna del ‘modello allegato E) al

presente accordo ovvero del verbale di accordo di cui al Regolamento aliegato E) al D.M. 16
gennaio 2017,

Art.20) Al fini di quanto previsto dall’art. 1, comma S, del DM. 16 gennaio 2017, si
specifica che i soggetti giuridici o fisici detentori di grandi proprietd immobiliari sono da
intendersi quelli aventi in capo pid di 100 unitd immobiliari ad uso abitativo ubicate sul
territorio nazionale. Gli importi dei canoni, definiti con le modalita di cui agliartt. 2, 3,4 e 6

del presente Accordo, potrantio essere ridotti, d’intesa tra le parti contraenti, fino al massi
del 40% del valore concordato




Art21) I bontr}itti sono stipulati usando il tipe di contratto. allegato B) al D.M. 16 gennaio
- i‘52:01 7 integrato con la scheda riepilogativa di cui all’allegato H) del presente accordo.

CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

Art.22) I canoni massimi dell’alloggio sociale realizzati in applicazione all’art. 2 comma 3

del Decreto 22 Aprile 2008 sono individuati all’interno detle fasce di oscillazione in misura
che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Tali

agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dali’art, 1, comma 7
secondo periodo del D.M. 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una riduzione
fino al 40% del canone massimo come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal

presente Accordo.
Art.23) Nella definizione di detti canoni per i contratti di cui al presente capo, si applicanole. =
‘ modalita di calcolo previste dagli artt. 2, 3, 4, 5, 6 ¢ degli allegati A), B) e C) del presente
é.‘..-.‘:'a Gk s e ,\‘Aﬂ(:ﬂlfdo,..,..é.,mm‘-‘ o b e B e ek Ree qsid H‘:f%;':w:'.,.,%.m.._....;.c vt ST . # i
Art.24) Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall"articolo 4 del D.M. 16 gennaio
2017. : i 1 o
ONERI ACCESSORI ‘5 w'

Art.25) Per i contratti regolati dal presente Accordo Territoriale & applicata [a Tabella degli

oneri accessori allegato D) al D.M. 16 gennaio 2017,

fio 2027,; dall’art,

STRAGIUDIZIALE

Art.26) Per I'attivazione della procedura prevista dall’art. 6 D.M. 16 gen
14 del tipo di contratto allegato A) al D.M. 16 gennaio 2017, dall’art. 1§ del tipo di contratto
allegato B) al D.M. 16 gennaio 2017 e dall’art. 15 del tipo di contratto allegato C)al D.M. 16
gennaio 2017 si applica quanto stabilito dal Regolamento allegato E) del D.M. 16 gennaio
dello allegato F) (Modello

2017. Per I'avvio della procedura la parte interessata utilizza il

di richiesta) al presente Accordo Territoriale.
| UMIONE PICCOLI PROPRIE A/ et e
Vi 8
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-~ A.P.E. NAPOLI “Confedilizia” in persona del Presidente ayv. Prospero Pizzolla;

RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO

Art.27) Ii pres'e‘n'te Accordo Territoriale, che avrd Ja durata di tre anni a decorrere dalla data .
del suo deposito presso il Comune di FORIO, potra formare oggetto, di intesa tra e parti, di |
revisione anche prima della sua scadenza nelle ipotesi in cui:

-a) siano deliberate dal Comune di FORIO specifiche aliquote IMU, TASI (ovvero TUC) per
gl immobili concessi in locazione con contratto stipulato in base al presente Accordo
Territoriale; .

-b) siano modificate, con pfowedime‘nto legislativo, le agevolazioni fiscali previste dall'art.
&dellal. n.431/98;

-c) siano intervenute consistenti variazioni delle condizioni di mercato dei canoni di = ¢

locazione per le cittd di FORIO;
-d) sia ritenuto necessario dalle parti stipulanti procedere ad una modifica dell’Accordo

stesso.

.ILpresente.Accordo Territoriale, dope.la scadenza triennale,.resterd comunque in vigore Sing. c.. -

alla sottoscrizione del nuovo Accordo.
Costituiscono parte integrante di questo Accordo Territoriale i“se'guenti allegati:
AlL. A: Aree del Comune di FORIO |
All B: Fasce di oscillazione del Comune di FORIO

All. C: Elementi oggettivi per la determinazione del canone
All. D: Attestazione Unilaterale '

All. E: Attestazione Bilaterale

All, F: Modulo di richiesta

All. H: Scheda riepilogativa

Letto, confermato e sottoseritto dalle Organizzazioni stipulanti.

Li, .@1 -} Q))g

A.P.P.C. in persona del Presidente avv. Rocco Mastrangelo;

A.S.P.P.L in persona del Presidente avv. Raffaello Letro;




£ W

- S.LC.E.T. in persona del Segretario Provineiale sig. Alfonso Amendoja;

Aes A E 3 4 R R T WD e P ke 4 R e e g A

FEDERPROPRIETA” in persona del presidente avv. Luciano Schifone;
U.P.P.L in persona del Presidente avv., Giacomo Carini;

ASSOCASA in persona del Commissario Provinciale sig. Luigi Rispoli; .




ALLEGATO “A”

"RRIT RIO DEL COMUNE DI FORIO IN AREE OMOGENEE

AREA 1
Fogli: 19-20-23-24--28-30-33

AREA 2
Fogli:l 8-2l-25426»29-_32-35—3.6-37-3_8—39—40-41—42-4344—45-‘46

AREA 3 | :
Fogli: 5-6-7-8-9-10-11-13-15- 17:22:27:31:34 | | i

AREA 4
Fogli:1-2-3-4-12-14-16

Letto, confermato e sottoseritto dalle Organizzazioni stibu]anti.
L, a@’ - (-ZZO‘X

AP b NAPOLI “Confed:hzia” in persona del Presadente avv. Prospero P;zzo!la, W : _
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AJPP.C, in persona del Presidente avv. Rocco Mastrangelo;

Preéidénte avv. Luigi Grillo;

A.S.P.P.L in persona del Presidente avv., Raffaello Lerro;

CONFABITARE NAPO I in perspna.

CONFAPPI in persona dél Presidente avv, Giovanni Gargiulo;

FEDERPROPRIETA’ in persona del presidente avv. Luciano Schifone;

U.P.P.L in persona del Presidente avv. Giacomo Carini;

ASSOCASA in persona del Commissario Provinciale sig. Luigi Rispoli;

S.I.C.E.T. in persona del Segretario Provinciale sig. Alfonso Amendola;

e " ”

S.U.N.LA. in persona del Segretario Provinciale avv. Antonio Giordano; W M
U.NLLA.T. in persona del dett Piéffuigi Estero; _,«,..% g'f?- |

UNIONE INQUILINI in persona del Segretario Provinciale sig. Domenico Lopresto

Borlle Oncts i




“Allegntn Y

Todividuatost 1o quattiy «siares onupenees eome ta nllaata A) ¢ tenioal st el vitlutd
oot il maveatn, vl minfmd o pwsdmi dol eaione g 87, fer einen ilelle
Quatie aee tiogenen s definiid netls wisre segientl;

Arta L= canoiie winiine £ 20,00 8l my,
REURNIERTIEER T € 60,00 al wy,
A s catione fdlion £ 300 al mg,
ANV Wi € BR300 al g
AveR 3« canone windiog £ 46,00 al nay,
LANONS Mg ¢ OR00 8w
Aren 4 « ganone winiwe € 4100 al g,
QRN s €, 104,00 al wiy.

B, 1 vadore def vt eorcondath, dotinit con te modalit di ol aght st 2005 ¢ 6 edl agli
allogatl A, Wy 0 ) del presente Acoarilo Terrdorlale, polriing easere Incrementatl, df nfes
e b pantd o s o avpediven el W% per to abitastond von sunesaa wren glardinat she in
fabbrteatt unithitlart, ovvero, Bilitiac, _ o
2. Ter tutte o abiaziond, i qualingue aees Fvompeean, Won fanteantt od quilie di eul ol
prevedente punto 1§ vaveni vome datheit eon T modating df eul aghi arg, 304,59 o 6 od aghl
allegati AY 11 0 ) ddel proseite Avvordo Teesitorinte, potranne sssere idottl, o intess ta le
parth, oo ad v aassima del Wi, o
o Per teonteatth i derata superiore & e aind e panti potranng ruasniare 1 eansie, definlio
seeoiido 1 paramettd di ent aplt allegatt A) 1 e C) 4 eaglone ded 2% per ognl onio di
ulieviore durata, ma ot Btk auesding ded 2% del valo Inddalae,
A Per §oowttattd ondinart fe paetd potisne uetementare  canose Indelade, delinito secondo
o modalitd previste well'aceonky sesse, nella mbarn sedinn del T3% el sun vinlore
i]uillﬁl’é! Plmubile ovaty sia eompletanente sevedato ¢ aln alegato af eontratto tpo 'elenen
doserittive ded beni convesst s, '
3 Per L oontiatl transitor! ordinmd e parth potesonn Breeemontare I oanone Tnlzinle, definito
seeondo te wodalitd previste nell'aceordn wemso, vella nidsuen nusslma del 28% del suo
valore qualom Pimisehite loesta sl completanente nrvedat o slo allegiato al vonteatio Ha
Pelonen descriitivo def bend ancesst i s,
6. Per to tipolopie b vonteastd ardinart o tanaltont 1 canond voneordat, intesa tra lo partl,
poteming exsere insrementatl Moo ad un massimo del V0% per Tnwsoblll fondth Aipla o
Hiera veduta,
1 Per wndtd imimobitined con anpertivl lnfirod wl v, 80, ¢
datPallegato Y le piatl potranne convordare i adrento
Pappltuasiane 0 erioel stabili nephi allegatt A) o 1), 0
dlTeronian tm b supertioie 1RO . ¢ 1o supertiels
Inversamente proporsionnle nbla dimensions
~ekemplilentivo yui i sepadio dportato;

da g, 33 8 mig. 36 < sumento del 4494
dac iy 36 a mig V2 aumento del 13%
da mtfg, 37 n;‘x;‘qi{ma anmenta del 43%
@ eosl segiio oo wed B0 g dove 'antients pereettuale m 1B e Cann :
percentunte di suniento del ennone now potiy sawwlm nnrwrk:mi?ligirf;;fi " fore Comm fu

B, Der o unlth fmmobilan superlon + ’ i

. perions o BME Be pantd potrangs voncordu i

fine al 30% del valore del canore, PIE ot anordre i ldu o
m{s&mr r’f«!'n!a’;J@ i

H:\n *u
v ETANEEAIRG 3thif A g
Vi {abits u’: '
JeL TYRY ol

A A PR

omplate eol wrlterds provisio
del canone, delinlto mediante
elln misur oagilma reavata dalla
dell utlogglo eon wn sumento perdentute
dell'hmmoblle; 11 tta come dallo soherng




At del teeso mimo di dutatn dells cmvensions <& sempre chis le Organtzzaziont aon
mvtanin diversimonts stablfite con apposio sceordo integrative da stiptarsi entro if termine
del ¥y tnglio i chascun iwio: | yalori minimi s massind definiti per siasoun srea sarantio
i, o per anno, fella misirs massting del 75% dells variazione di aumento,
acdettulin dall* T AL, dell'indice dei prosa af consums per lo famigfie di operal o impiegati
veriflentist Osprtio il arido precedents, con siferimento slla data del 30 giugno, e potranno
asere ndatint] per b stgds d miovi coteatt] il anne di riferfmento,

Latto, confernmio e sotfoseritto dalle Organizenziond stipulanti,

I, &@Mw%ig 3
AL L RAPOLEYConfedBlizin® In personi del Presidente avv, Prospero Pizzolla; W '

AJPCL dn porsons del Prestdente avy, Roceo Magfrsmw

CONFABITARE NAPOL, igf}erw It diﬁfgsmw avv. Luigi Grillo;

FEDERPROPRIETA' in persona del presidente avy, Luciano Schifone;

ABIPL in persona del Prosidente vy, Raffactlo Lerrog

CONFAIPEIn persona del Presidente avy, Glovanni (hrgiu"!éi;

U0, in poersons del Presidento svy, Glacomo Carink;

ASSOCASA I persona del Commissarlo Provinciale sig, Luigi Rispoli;

SLCET, In persona del Segretario Provinelale sig. Alfonso Amendol , 7

el

HALNLA, In parsons del Segretario Provinglale avy. Antonio Giordanos

UNLAT, in persona del ¥t Pierlaigi Hstero, A;A.% 87'1..




Allegato "C"

PARTE PRIMA
DEI CANONI ALL'INTERNO DELLE FASCE.

VALORI DI OSCILLAZIONE

ELEMENTI CARATTERISTICI o |

1) ascensore (la caratteristica si intende comunque presente per le unitd immobiliari ublcatt_z |
non oltre il terzo piano, anche in assenza di ascensore) :

2) doppi servizi

3) aree e spazi liberi di uso-comune

4) balcone sporgente-o terrazzo

5) riscaldamento autonomo/centralizzato

6) area verde di pertinenza o piano attico

7) impianto di condizionamento

8) servizio di portierato o
9) stabile o unita immobiliare ultimati o completamente ristrutturati negli ultimi dieci anni
10) sistema di sicurezza o di allarme interno

11} videocitofono _ .

12) antenna centralizzata o impianto satellitare centralizzato - -

13) stato di manutenzione ottimo

14) porta blindata . L
15) infissi con doppio vétrocamerd = V. B S i '

16) Classe energetica “A” - “B” . “C” - «D» ' -

17) Posto auto ‘ L

18) Cucina abitabile - _
19) Struttira di superamento delle barriere architettoniche all
locata

20) WIFT (limitatamente ai contratti transitori)

¥

interno dell*unita immobiliare.

1* Fascia _ ' . @ "
VALORE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE _
dal 1% al 25% della banda di oscillazione minimo/massimo,

Caratteristiche oggettive per il posizionamento dell'units immobiliare nella fascia;
1) Unita immobiliare fino a tre dei venti element; caratteristici sopra elencati

2~ Fascia '
VALORE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE
dal 26% al 50% della banda di oscillazione minimo/massimo.

. Camtteristiehe oggettive per il posizionamento del) uniti immobiliare nella fascia;
1) Unita immobiliare con almeno quattro dei venti element; caratteristici sopra elencati,

3* Fascia
VALORE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE
dal 51% al 75% della banda di oscillazjone minimo/massimo,

Carat_ter_istiche oggettive per il posizionamento dell'unita immebiliare nella fascia;
1) Unita immobiliare con almeno cinque dei venti elementi caratteristici sopra elencati.

4* Fascia

- VALORE DI OSCILLAZIO_NE DEL CANONE
dal 76% al 100% della banda di oscillazione minimo/massimo,

Carat'ter:istiche'qggettive per il posizionamento dell'unita immobiliare nella fascia
1) Unita immobitiare con almeno sej dei venti elementi carattepfétic sopra elencati

U, -
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' Per la determinazione del canone nellambito della fascia di riferimento, individuata in base
agli elementi caratteristici dell'unitd immiobiliare, le parti in sede di contrattazione, dovranno
tenere conto dello stato di conservazione, affaccio, soleggiamento, panoramicitd, classe
energetica e adeguamento impianti a norma, dell'units immobiliare ¢ del fabbricato, cosicché
ddl valore pit basso, legato alla condizione "scadente”, perverranno ad un valore
mediofbasso, legato alla condizione "mediocre”, ad un valore medio/alto, legato alia
condizione "normale”, e ad un valore massimo, legato alla condizione "oftimo, pronto
all'uso”,

Quando I'unitd immobiliare ¢ inserita nella classe energetica “A”, documentata da AP.E,
rilasciata dopo la data deli’1/1/2013, la fascia di appartencnza sara comungue la quarta.

In ogni caso, per linserimento nella quarta fascia (dal 76% al 100%), le condizioni di
conservazione dell'unitd immobiliare e del fabbricato dovranno essere almene "buone”;
mentre, per lipotesi in cui non vi fosseto tutte le caratteristiche richieste, il canone andra -
concordato con riferimento al minimo della quarta fascia.

PARTE SECONDA o
CALCOLO DELLA SUPERFICIE PER LA QUANTIFICAZIONE DEL CANONE.

* “Lee superfici da consierarsi ai fini della quantificazioné del’éanone —con una tolleranza del
cinque per cento in pill 0 in meno- sono:

a) quella residenziale, calcolata in relazione alla superficie utile calpestabile;

b) quella non residenziale, calcolata nelle seguenti misure percentuali:

1) box auto 60% di quella utile calpestabile;
2) balconi, terrazze, cantine 25% di quella utile calpestabile;
3) posto auto coperto 50% di quella assegnata;

4) posto auto scoperto 40% di quelta assegnata;

5) superficie scoperta uso esclusivo  20% di quelia destinata;

6) superficie condominiale a verde 10% dei mitlesimi di proprieta.

Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizzazion stipulanti.

L, 91 %y ‘
A.P.E. NAPOLI “Confedilizia” in persona del Presidente avv. Prospero Pizzolla; (\.)N\Q l

AP.P.C. in persona del Presidente avv. Rocco Mastrangglo;
‘.
¥/




U.P.P.L in persona del Presidente avv. Giacoﬁxo Carini;
VI .;ASSOCASA iq'persoh& del Commissario Provinciale sig. Luigi Rispoli; v
'SILCE.T. in persona del SegretafidProvinciale sig. Alfonso Amefiddla;

S.UN.LA. in persona del Segretario Provinciale avv. Antonio Giordano;




Allegato “D*

L‘ofgmimzjmm evaveanaveens firmataria deli’Accordo territoriale per il Comune di seaienereeas depos:tatg il
vensn O Persona di Loy,

i

FREMESSO CHE R ella
HSIE i e G oo tesidente in cersreven Bl VIFP2ZA (oot B néua
Qualith di locatore/conduttore  dell'immobile/porzione  di  immobile  sito LTty
VIV 2 et ssinsn By vy SCAlR. oy PIANO .y i0L..vs.,, CON cONtERNtO di DB, g
della durata di........ stipulato con il $ig e CFL .., residente in........... a

VIPZZ0. it Bl i erios e, & COB decorrenza dal o, per un canone annuale di

BP0 i D prosentato richiesta per Iattesiazione ex D.M. 16/01/2017, dichiarando, sotto la sud

responsabilitd civile ¢ penale, i seguenti elementi:

CALCOLO DELLA SUPERFICIE af sensi doll’ Accordo territoriale

Superficie calpestabile appartamento . = m{]
-Box auto: my. x0.60 = g
Paste anrp scoperto: ma. x {40 _ = mgq
Pasto aute coperto: my, x {.50 =mq
Balconi, terrazze, cantine ¢ simili: mg. 025 = my
Superficie scoperta in godimento esclusivo: my. x020 =mq
Sup. a verde condominiale (quota MM di proprietd) mq. x0,1¢ = my

' Totale superficie | = mg

Elementi caratreristic

Sezione Foglio Pérli cella | Categoria Sub Rendita catastale

Dati catastali

Xrea pMogeneq Valore minimo € Valore massimo €
Valori d"area

Valore anntio % Aumenti o Valore annuo
Tor elementt caratteristivi Faseia concordaty €/Mg diminyzioni applicato €/Mg,
CALCOLO DEL CANONE
Valore annno Superficie

applicato €/Mq, locara My, Canone annuo € Canone mensile €
Canone pattmito
Tutto c@b prenuesso, !‘Organizzazio_m... srsronnency COME SOPa rappresentata, sulla base degli elementi oggettivi
sopra dichiarati, visto il contratto di locazione el -

a scheda riepilogativa del tanon¢ concordato
ATTESTA

the | contenuti economici ¢ norrativi del contraito corrispondono a isto daly’ itori
L | \ Quanto previsto dall’Accordo territorial
- vigente per il Comune di........ depositato in data.........., al prot. n..... )

KL FTTTT

1l dichiarante

p. 'Crganizzazione

TEMA MR N ra gy

R R AR I T T

ol

Yo




Allegato™E"

; H [y . v

L'Organizzazione ......coovenn, i persona di ..oveiccinioseniinin e 1’ Organizzazione............
persona di..... firmatarie  dell’Accordo  Temitoriale  per il
fllm'---------...........édepositato o crransrercnnreces sreenssssesnnes

PREMESSO CHE
AY i Sig s CFe residente in ........... alla VialP. 228 .ovveersrrrnnsns
nella qualith di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di. immobile sito in .ooooeecen
Via/PZi i e B e , scala...., piano...., int......, con contratto di MATA.....omimreninnes delia
durata di...... ... Stipulato con il SIE. cieeerrisirceiniinennes CF i ..., Tesidente’ in......... . alla
VIAP.ZZBu v 1o e sccantenes insnsssinssvene B 2vreeesinseeenen © CON decorrenza dal ....oeie. , per un.canone annuale di

BULD vernrinssend ., ha presentato richiesta per I'attestazione ex D.M. 16/01/2017, dichiarando, sotto la sua
responsabilita civile e penale, i seguenti elementi:

g, in alternativa, in caso di richiesta congiunte,

B) il sig. CF. ...... reSidente i «ovuerrrns. 18 VIA/PZZZ vveiemeisnssrreraneenesens M oo RENR
qualita di locatore e il Siz e, CF i residente i ...caeeer alla Via/P.zza
............................ N ... fiella qualitd di conduttore delt’immobile/porzione di immobile sito in
..................... alla Via/P.2Z8. . eeriseerssvnrneivee T sevwy 3C8lA...e, piENO...., iDE....., con contralto di ‘
NAMUEA - oeiiinee varemnees delta durata di....... stipulato il ............... & con decorrenza dal ........ ., PEF UN canone
annuale di euro ................, hanno presentato richiesta per I’attestazione ex D.M. 16/01/2017, _c_lichiarando,
sotto la loro responsabilita civile ¢ penale, i seguenti elementi: i
CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell'd ccordo terriforiale
Supeérficie calpestabile appartamento =mq :
Box quto: mq. x 0,60 = mg
Posto auto scoperto: myg. x 0,40 = my i
Pasto auto coperto: mg. x 0,50 = mgq
Balconi, terrazze, cantine € simili: mgq. x 023 = mg :
Superficie scopertd in godimento esclusivo: mg. x 0,20 = mg
Sup. a verde condominiale {quata MM di proprietd) mq. x 0,10 = mg ;
Totale superficie | = my
. . / ) e .
Elementi caratteristici /'//
Sezione Foglio | Particella | Categoria Sub Rendita catastile
Dati catastali
Areq omogened Valore minimo € Valore massimo €
Valori d'area
Valore annuo % Aumenti o Valore annuo
Tot. elementi caratteristici Fascia concordato £/ Mg diminuzioni applicato €/Mg.
CALCOLO DEL CANONE
Valore annuo Superficie :
applicato €/Ma. locata Mgq. Cangne annug € Canone mensile €
Canone paituito L




Tutto ¢id premesso, le Organlzzazmm . , come sopra rappresentate, sulla base degli elementi
oggettm sopra dichiarati, visto i} contratto d: locazwne e Ia scheda riepilogativa del canone concordato
: A’I"I‘ESTANO

che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto pzev:sto dali’Accordo
Termritoriale vtggnte per il Comune di........ depositato in data........... alprot. fl.vivinane

A) Il dichiarante p. I'Organizzazione p- 'Organizzazione

Resrend Aremeiitisaraacinnas L

Q. in alternativa, in caso di richiesta ¢ ongiunta:
B) I dichiaranti p. 'Organizzazione

LR T P o davasaas VenEaavsuieaay . D T TR Y TR

%
4




Allegato “F" -

IVla sottoscritto/a . ¢.f. __residente in __alla via/piazza ____n.__,sc. , int.
cap ___, mail / mail pec , telefono , cellulare . Conduﬂﬂf‘?/locawre
- di immobile sito all’inditizzo di residenza ‘sopra mdlcato ovvero in ____ alla v;a/pxazza
. k1 a 8¢ ,int. __, cap , con contratto di locazione abitativa:
0 age'\io_!ato;

{3 transitorio;

(1 studenti universitari,

O-ex art. 2, comma 1, L. 431/98;

O ex art. 23 D.L. 133/2014, come convertito in Iegge (Rent to buy)y

(F altro :
sottoseritto in data __ /_ / /e registrato in data __/ _/ / per la durata di ____
anni/mesi con il locatorefconduttore S:g, /8ig.ra/Soc. ' s
CF. _ residente  in alla
via/piazza . n.___,se.  ,int.__ ,cap___,alcanone
mensile di Euro .
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dail’amcolo -onodel contratto di locazione per

questioni inerenti:

(J interpretazione del contratto;
[ esecuzione del contratto;

{1 attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di rxfenmento
[} canone di locazione;

0 oneri accessori;

[ variazione dell’imposizione fiscale sull’immobile;

0 sopravvenienza di elemento che incide sulla congruuté del canone;

[ cessazione della locazione;

0 condizione e manutenzione dell’ 1mmoblle,

01 funzionamento degli impianti e servizi;

(1 regolamento condominiale;

0 altro
e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):

CHIEDE

- alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della proprietd edilizia ‘quale
firmataria dell’Accordo Territoriale sottoscritto ai sensi art. 2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. 431

e del D.M. 16/01/2017, depositato in data _ / /____ / presso il Comune di che,
valutata "ammissibilitd della presente istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi l)
adempimenti previsti dall’art. 3 del Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione
stragiudiziale allegato E) al citato DM. ...... f....../2017, con accettazione da parte mia, in caso di |
formale costituzione della Commissione, di quanto previsto dagli artt. 6, 7 e 8 del citato

Regolamiento.
Ai fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si indica I'indirizzo di-cui
alla premessa, ovvero /ﬁ

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec sopra indicata,

I Firma /7 /




Allegato “H”

SCHEDA RIEPILOGATIVA DEL CANONE CONCORDATO
(ART.2 COMMA 3 ED ART. 5 COMMA 1-2-3 legge 9.12.98 N. 431)

Transitorio: mesi

.LOCATORE )

CON DUTTORE
IMMOBILE:
DATI CATASTALL: _
Calcolo deila superficie convenzionale: ,
Superficie calpestabile éppartamento =.mg Box auto: mq _ x0,60=mq .
Posto auto scoperto: mq x040=mgq Posto auto coperto: g x 0,50=mq
- Balconi terrazze,cantine ¢ simili: mq x 0,25 = mgq Sup. a verde condominiale; mq x MM di | %
Sup.scoperta podimento esclusivo: mq x 0,20 =mq proprietd: mm - 11000 x 0,10 = mg
o ' Totale superficie =mq

AREA OMOGENEA: VALORE MIN:; € VALORE MAX: €

ELEMENTI CARATTERISTICL

1) O ascensore ' 11) O videocitofono

2) [I doppi servizi : ) 12) [ antenna centralizzata o impianto satellitare _
3) LY aree e spazi liberi di uso comune 13) O stato di manutenzione ottimo ’ '
4) 1 balcone-sporgénte o terrazzo 14) £ porta blindata ,

5) L3 riscaldamento autonomo/centralizzato -1 1%) O infissi con doppi vetri e

6) {0 area verde di peftinenza o piano attico 16) Classe energetica: O A OB EI c 0 D

70 mlpxanto di condizionamento N 1730 posto auto

8) O servizio di portierato 18} O cucina abitabile

9) [ stabile o unitd immobiliare ultimati o completamenie 19) O stnittura di superamento delie barriere _
ristrutturati negli ultimi dieci anni E architettoniche all’interno deli’uniti immobiliare locata .

10) £ sistema di sicurezza o di allarme 20) 3 Wi-fi {solo contratti transitori)

TOTALE ELEMENTI: FASCIA: A) VALORE ANNUOQ CONCORDATO: €/mq

Maggiorazioni /o Riduzioni del valore al mq annuo:

- 1) ammobiliato: + % (uso abitativo max 15%, uso transitorio max 25%)=€ :
2) durataanni: ___ + % (max 12%)=€ .
3) veduta libera: + Y%(max 10%)=€

4) superficie immobile inferiore a 80 mq: + %=€

5) superficie superiore a 130 mq;: - % {Riduzione max 30%)=€
6) abitazioni di cui all’all. B), punto 1: + %4(max 30%)~€ |
7) abitazioni non comprese tra le unitd di cuj al precedenté punto 6): - %(Riéuziohe max 30%)=€

B) TOTALE COEFFICIENTI CORRETTIVI: +/- €/mq. w_
© VALORE ANNUO APPLICATO (A+/-B): €/mq.

' CALCOLO DEL CANONE

Val. annuo applicato €/mg. | Sup. locata Mq. Canone annuo €

Canone mensile €

Canone pattuito

Le parti dichiarano sotto la propria responsabilita, civile e penale, che { valori e le caratteris

all’effeitivo stato attuale dei luoghi. il calcolo del canone & stato effettyat tiche sopra riportate comspondono

ulla base dei dati forniti dalle parti,

PARTE LOCATRICE U ]_ .
PARTE CONDUTTRICE , PHONE PICCOLI P ;.fé IMMORIL AR
: 8 Al




ONE INQUILINT in persona del Segretar

io Prov

-

inciale sig. Domenico Lopresto

-




