ACCORDO TERRITORIALE PER LA CITTA' DI FISCIANO

in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e del decreto 16 gennaio 2017 del Q,,O

Mlini stro delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e .
delle Finan=ze k

"I'ra le seguenti organizzazioni degli inquilini e dei proprietari

1) il S UNIA (Sindacato Nazionale Inquilini ed Assegnatari) Federazione g
Provinciale di Salerno), con sede in Salerno, alla Via Francesco Manzo n. 66,

in persona del Segretario Provinciale, Sig. Liborio De Simnone, nato a i
Pellezzano il 25/05/1960; il SICET (Sindacato Inquilini Casa ¢ Territorio) G—‘-

della P rovincia di Saler 10, con sede in Salerno, alla Via Conforti 3, in persona
del Segretario Provinciale Avv. Gaetano D’agostino nato a Salerno il é

0 7/08/1 966; é
UNIAT" Federazione della Provincia di Salerno, con sede in Salerno, T

in via T raversa Marano 15 in persona del Coordinatore Regionale p.t. dott, 5
Pierluigi Estero, nato a Castellammare dj Stabia il 22/02/1987; ’ ASSOCASA b

(Associazione Sindacale Nazionale Degli Inquilini e Degli Asseonatau per ?

la Casa, I’Ambiente ed il Territorio) con sede in Salerno, Corso Garibaldi 7

195, in persona del segretario Provinciale Signora Valentina Bisogno, nata a
Salerno 11 6 luglio 1982, da una parte
2) I'A.P.E. Salerno (Associazione della Proprieta Edilizia per Ia Provincia

di Salexrno - Confedilizia) con sede in Salerno, piazza della Concordia » 38,

in persoria del Presidente, Avv. Bruno Amendola nato a Salerno, 5.4.1954; Ly

PU.P.P.I (Unione Piccoli Proprietari Immobili), con sede in Largo Jf

Sant’Agostino 29 in persona del Presidente ’Avv.to Nicola Lomonaco, nato a "
Ty

Colobraro (MT) il 11.7.1947; FEDERPROPRIETA’ Sede Provinciale di
SAlemo (A.S.P.E Salerno Associazione - Salernitana della Proprieta

Edilizia - Federproprieta) con sede in Salerno alla Via M. Paglia n.26, in
persona del Presidente Avv. Antonio Elefante, nato a Salerno 31/05/1973, %

dall’altra p arte




SI CONVIENE E SI STIPULA

il seguente Accordo Territoriale:

CONTRATTI DI LOCAZIONE AGEVOLATI

(Art.2, comma 3°, Legge 9.12.98 n. 431 e art.1 D.M. 16 gennaio 2017)

Art.1
L'ambito di applicazione del presente “Accordo Territoriale”, per i contratti

in epigrafe, & costituito dal territorio amministrativo del Comune di Fisciano in

provincia di Salerno.

Art.2

Il contratto di locazione, come previsto dalla legge, dovra avere durata minima

di anni tre (tre).

’ Art. 3
[l territorio comunale, ai fini della determinazione del valore dei canoni di
Jocazione per i contratti stipulati ai sensi delle norme richiamate in epigrafe, ¢

ripartito in due aree omogenee, Ove non sono evidenziate zone di particolare pregio

e\o di particolare degrado.

Artd
I “valori di riferimento”, minimo e massimo, dei canoni di locazione per le
aree omogenee - come individuate nell’ Allegato A) - in cui & diviso il territorio

amministrativo del Comune di Fisciano, sono definiti nelle misure riportate

nell'Allegato B) ed espressi in €/ mq al mese.

Art. 5
Per la determinazione del “valore effettivo” del canone di locazione sono
definite quattro fasce di oscillazione dei canoni, costituite dalla differenza tra il valore
massimo ed il valore minimo di ogni area omogenea di appartenenza, e sono fissati

gli elementi oggettivi caratterizzanti ogni singola fascia al fine dell’inserimento
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dell’immobile da locare all’interno di una di esse, come indicati nell'Allegato C),
parte prima.

Le parti contrattuali, individuata l'area urbana omogenea in cui ¢ ubicato
l'immobile oggetto del rapporto locatizio in base agli elementi di caratterizzazione,
noncheé la fascia di oscillazione in cui questo si colloca, concorderanno il canone,
tra il valore minimo ed il valore massimo attribuiti alla fascia di competenza, con
riferimento allo stato di conservazione dell'unita immobiliare e del fabbricato in cui essa

¢ compresa, ¢ alla superficie utile calcolata secondo i criteri indicati nell'Allegato C),

parte seconda. Tutti gli eventuali incrementi (amumobiliato, transitorio, durata anni,
immobile con veduta libera, strada di maggior interesse commerciale, superficie immobile

inferiore a 60 mq.) e/o diminuzioni percentuali (superficie immobile superiore a mq. 130

e strada di minor interesse commerciale) previsti per il valore al mq. si sommano tra di

loro per determinare la percentuale di aumento del valore al mq.

Art. 6

Al fini della previsione di cui al punto 5 dell' art. 1 del D.M. 16 gennaio
2017 (pericontratti stipulati con Compagnie Assicurative, Enti Privatizzati, ovvero
soggetti giuridici o individuali detentori di grandi proprietd immobiliati, i canoni,
definiti con le modalita di cui agli artt. 2, 3 ¢ 4, ed agli Allegati A), B) e C) del
presente Accordo Territoriale, potranno essere ridotti d'intesa tra le parti
sottoscrittrici dell'accordo, fino ad un massimo del 40% del valore concordato.

[ valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione dovranno essere
aggiornati annualmente, ai fini della stipula di nuovi contratti, nella misura massima
del 75% della variazione in aumento, accertata dall’L.S.T.A.T., dell’indice dei prezzi
al consumo, per le famiglie di operai e impiegati intervenuta rispetto all’anno
precedente.

Nella definizione del canone effettivo, collocato fra il valore minimo ed il
valore massimo delle fasce di oscillazione di ciascuna area omogenea di cui
all’Allegato B) (Fasce di oscillazione), le parti contrattuali, assistite — a loro richiesta
— dalle rispettive organizzazioni della proprieta e dei conduttori, tengono conto degli
elementi oggettivi e dei criteri di cui all’allegato C) (Elementi oggettivi per la

determinazione del canone).

L’attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 5

del D.M. 16 gennaio 2017, ¢ rilasciata alla parte richiedente secondo una delle
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modalita previste ai seguenti punti a) o b):

a) da una organizzazione della proprieta edilizia o dei conduttori scelta tra i
firmatari del presente Accordo Territoriale tramite I'elaborazione e consegna del
modello allegato D); _

- b) dalle rispettive organizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttori scelte
tra 1 firmatarie del presente Accordo, anche con le modalita previste dall’articolo 6,
comma 3 del D.M. 16 gennaio 2017, tramite la elaborazione e consegna del modello

allegato E) al presente accordo ovvero del verbale di accordo di cui al Regolamento

allegato E) al D.M. 16 gennaio 2017.

Art. 7

Il "contratto tipo” da utilizzarsi per la istituzione dei rapporti locativi in
epigrafe - ¢ definito sulla base del modello allegato A al D.M. 16 GENNAIO 2017,
con la sola modifica, nei modi seguenti, della clausola “commissione conciliatrice™:
"Ciascuna parte, per ogni controversia che dovesse sorgere in merito
all'interpretazione ed esecuzione del presente contratto, nonché in ordine all'esatta
applicazione dell’ “Accordo Territoriale” anche con riguardo al canone potra adire,
una Commissione Stragiudiziale di Conciliazione composta da tre componenti, due
scelti fra appartenenti alle rispettive Organizzazioni firmatarie dell’“Accordo
Territoriale” sulla base delle designazioni, rispettivamente del locatore e del
conduttore, ed un terzo, che svolgera eventualmente funzioni di Presidente, sulla base
della scelta operata dai due componenti come sopra designati ove gli stessi, di
comune accordo, ritengano di nominarlo".
"In caso di variazione in pili o in meno dell'imposizione fiscale gravante sull’unita
immobiliare locata rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto,
la parte interessata potra adire la Commissione Stragiudiziale di Conciliazione
di cui al punto precedente, la quale determinera nel termine perentorio di 90
giorni, il nuovo canone, a valere fino alla cessazione del rapporto contrattuale,
ivi compreso l'eventuale periodo di proroga biennale, o fino a nuova variazione."
Il locatore, per poter usufruire dell’aliquota Imu ridotta, secondo le determinazioni
adottate dal Comune di Fisciano, dovra presentare la dichiarazione Imu nei termini

e secondo le modalita previste dalla vigente normativa.




CONTRATTI DI LOCAZIONE TRANSITORI ORDINARI

(Art. 5, comma legge431/98)

Art.8
L'ambito di applicazione del presente “Accordo Territoriale”, per i contratti

in epigrafe, ¢ costituito dal territorio amministrativo del Comune di Fisciano.

Art.9

I contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto

mesi.
Art.10
Con riferimento all’art. 2, del D.M. 16 gennaio 2017, il canone dei contratti dj
locazione “transitorio ordinari”, sara concordato dai contraenti nell’ambito dei valori e dei

criteri stabiliti dagli artt. 2, 3, 4, 5, 6 e degli allegati A), B) e C) del presente Accordo

Territoriale, con la possibilitd di un aumento del 10% dei valori minimi e massimi. per
> > p

favorire la mobilita del territorio.

Art. 11

Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento

¢ diviso in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando

parti e servizi condivisi. Le parti, di comune accordo, potranno incrementare il valore del

canone fino ad un massimo del 10% .

I canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con

durata pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

Per i contratti di cui al presente capo vengono individuate le seguenti fattispecie a

soddisfacimento, rispettivamente, di proprietari e conduttori:

- A) Fattispecie di esigenze dei proprietari.
Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi I’immobile ad abitazione
propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi: trasferimento temporaneo della sede

di lavoro; matrimonio; rientro dall’estero; destinazione dell’immobile ad abitazione
3
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propria o dei figli per ragioni di studio, esclusivamente per immobili ubicati in luogo
diverso da quello di residenza del locatore; motivi di studio; destinazione dell’immobile
ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in seguito alla cessazione del rapporto di
lavoro, gia nota al momento della stipula della locazione, che comporti il rilascio
dell’alloggio di servizio; altra, eventuale, esigenza specifica del locatore collegata ad un

evento certo a data prefissata ed espressamente indicata nel contratto.

- B) Fattispecie di esigenze dei conduttori.
Quando il conduttore ha esigenza di: contratto di lavoro a termine o a tempo determinato
in un comune diverso da quello di residenza; previsioni di trasferimento per ragioni di
Ia\_foro; trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro; necessita di cure o assistenza a
familiari in comune diverso da quello di residenza e non confinante con esso; acquisto di
un’abitazione che si renda disponibile entro diciotto mesi; ristrutturazione o esecuzione di
lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile I’abitazione del conduttore; campagna
clettorale; altra, eventuale, esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo

a data prefissata ed espressamente indicata in contratto.

L’attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 5 del

D.M. 16 gennaio 2017, ¢ rilasciata alla parte richiedente secondo una delle modalita

previste ai seguenti punti a) o b):

- a) da una organizzazione della proprieta edilizia o dei conduttori scelta tra i firmatari del
presente Accordo Territoriale framite l'elaborazione e consegna del modello allegato D);
- b) dalle rispettive organizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttori scelte tra i
firmatarie del presente Accordo, anche con le modalita previste dall’articolo 6, comma 3
del D.M. 16 gennaio 2017, tramite la elaborazione e consegna del modello allegato E) al
presente accordo ovvero del verbale di accordo di cui al Regolamento allegato E) al D.M.

16 gennaio 2017.
I contratti sono stipulati usando il tipo di contratto allegato B) al D.M. 16 gennaio

2017.
"Le parti contrattuali a loro richiesta possono essere assistite in sede di stipula dalle
rispettive organizzazioni sindacali. Le stesse parti contrattuali possono chiedere alle

rispettive organizzazioni sindacali di accertare la rispondenza all'accordo territoriale del

contenuto economico e normativo del contratto che hanno gia stipulato";




In applicazione dell’art.2 comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017 le parti contrattuali

che intendono stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato suila base di

fattispecie non previste al comma precedente o difficilmente documentabili, sono assistite \S

dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori firmataria del
b

presente accordo che attestano il supporto fornito di cui si da atto nel contratto sottoscritto

tra le parti .

Per la stipula dei contratti transitori ordinari € sufficiente la sussistenza di una delle

suindicate esigenze in capo anche a una sola delle parti contraenti, da dimostrarsi in linea
di principio mediante allegazione al contratto di idonea documentazione salvo quanto
previsto al capo precedente.
CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI }
(art. 5, commi 2 e 3, L. 431/°98 e art. 3, D.M. 16 gennaio 2017) \ Q‘)L
o
Art.12 §

L’ambito di applicazione del presente Accordo relativamente ai contratti in

epigrafe &

costituito dal territorio amministrativo del Comune di Fisciano, che, ai sensi dell’art. 3,
comma 1, del D.M. 16 gennaio 2017, & sede di UNIVERSITA, di corsi universitari il
anche distaccati e di specializzazione, programmi comunitari e scambi internazionali. E

[ contratti fransitori per studenti universitari hanno durata da sei mesi a tre anni,

rinnovabili alla prima scadenza, salvo disdetta del conduttore da comunicarsi almeno un

mese € non oltre tre mesi prima. Tali contratti possono essere softoscritti o dal singolo

studente o da gruppi di studenti o dalle Aziende per il diritto allo studio.

-
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Per la suddivisione del territorio del Comune di Fisciano in aree omogenee e per

o

la determinazione della superficie convenzionale dell’unita immobiliare, oltre che per la
determinazione dei canoni di locazione valgono le disposizioni e gli allegati
precedentemente enunciate e richiamati per I’applicazione ai contratti agevolati e quelli
transitori ordinari.
I contratti sono stipulati usando il tipo di contratto Allegato C) al D.M. 16
gennaio 2017, indicato ed allegato come F 1 del presente accordo. %
\

Ferma I’ipotesi di recesso legale per “gravi motivi” le parti potranno anche




pattuire un’ipotesi di recesso convenzionale del conduttore dal contratto —dandosene
preavviso a mezzo leltera raccomandata al locatore, almeno due mesi prima-
allorquando si determinasse per il recedente |’ interruzione degli studi prima della

data di scadenza della locazione.

CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO
INTEGRATIVO
(Art. 1 comma 5 D.M. 16.01.2017)

I canoni massimi dell’alloggio sociale realizzati in applicazione all’articolo 2
comma 3 del Decreto 22 Aprile 2008, sono individuati all’interno delle fasce di
oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque
erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto
stabilito dall’articolo [, comma 7, secondo periodo, del D.M. 16 gennaio 2017,
elemento oggettivo che determina una riduzione fino al 40% del canone massinto,
come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente Accordo.

Ai fini di quanto previsto dall’art. 1, comma S, del D.M. 16 gennaio 2017, si
specifica che i soggetti giuridici o fisici detentori di grandi proprieta immobiliari sono
da intendersi quelli aventi in capo pit di 100 unitd immobiliari ad uso abitativo
ubicate sul territorio nazionale.

Gli importi dei canoni, definiti con le modalita di cui al presente Accordo,
potranno essere ridotti, d’intesa tra le parti contraenti, come sopra detto, fino al

massimo del 40% del valore concordato
Art.13
Per tutti i contratti previsti dal presente “Accordo Territoriale”:

- gli oneri accessori saranno ripartiti tra locatore e conduttore secondo il criterio
indicato nella tabella ministeriale da richiamarsi nel contratto di locazione e
che costituisce I'Allegato G) del presente “Accordo Territoriale™;

il canone, all’inizio del secondo anno di durata contrattuale e su richiesta
del locatore, potra essere aggiornato, anno per anno, in ragione del 75%

della variazione in aumento, accertata dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi al
8




consumo, per le famiglie di operai ed impiegati intervenuta rispetto all'anno
precedente;

L’utilizzazione necessaria del “contratta tipo;’ per ogni locazione regolata dalla

presente Convenzione si intende prevista in termini di immodificabilita sostanziale,

cosicché modificazioni meramente formali non comporteranno [’'inefficacia o

invalidita del contratto.

COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E
CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE

Per I’attivazione della procedura prevista dall’art. 6 D.M. 16 gennaio 2017 e
dall’art. 14 del tipo di contratto Allegato A) al D.M. 16 gennaio 2017, dall’art. 16 del
tipo di contratto Allegato B) al D.M. 16 gennaio 2017 e dall’att. 15 del tipo di
contratto - Allegato C) al D.M. 16 gennaio 2017, si applica quanto stabilito dal

Yees

Regolaniento Allegatd E) del D.M. 16 gennaio 2017. Per I’avvio della procedura la

parte interessata utilizza il modello allegato F (Modello di richiesta) al presente

Accordo Territoriale.
Art.14

Il presente “Accordo Territoriale”, che avra la durata di tre anni a decorrere
dalla data del suo deposito presso il Comune di Fisciano, potra formare oggetto, di
intesa tra le parti, di revisione, anche prima della sua scadenza, nelle ipotesi in cui;

a) siano deliberate dal Comune di Fisciano specifiche aliquote IMU, TASI
(ovvero IUC) per gli immobili concessi in locazione con contratto stipulato in base
al presente “Accordo Territoriale”;

b) siano modificate, con provvedimento legislativo, le agevolazioni fiscali
previste dall'art. 8 della L. n® 431/98;

c) siano intervenute consistenti variazioni delle condizioni di mercato dei
canoni di locazione per la Citta di Fisciano;

d) sia ritenuto necessario dalle parti stipulanti procedere ad una modifica
dell'Accordo stesso. Il presente Accordo, dopo la scadenza triennale, restera

comunque in vigore fino alla stipula di altro, a seguito dell'emanazione di un nuovo

I
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decreto ministeriale di recepimento di Convenzione Nazionale sostitutiva di quella

vigente dal 16 gennaio 2017.
Art.15

Il presente “Accordo Territoriale” ¢ composto di 9 pag., & suddiviso in 13
articoli con 10 allegati, contraddistinti dalle lettere A), B), C), D), D1) E), El), F),
F1) e G), che formano parti integranti dell'Accordo stesso.

Fisciano, 1i 15.10.2018,

Per le Associazioni

Proprieta Edilizi dei Conduttori

A.P.E. SALE glyﬁ.li%
aderente alla Confedjlizi NOIVS RSP NQY! SGAHATARI
FEDERAZIONE i JALERNO
Il Presidente Si evbimocfie
2
Avv Bruno Amendola
U.P.P.I S.I.C.LE.T.

Il Presidente Il Segretario provinciale

Avv. Nicola Lomonaco Avv. Gaetano D’Agostino

Federproprieta A.S.P.E UN.LA.T.

11 Presidente 11 Coordinatore Regionale p.t

Avvy {Antpmg Elefante Dgtt./Pierluigi Estero
L LG~
ASSOCASA

Il Se retau Provinciale
A@{Fﬁ%@m
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ALLEGATO "A"

AREE OMOGENEE

Al fini della stipula dei contratti ordinari e transitori anche per studenti universitari

e Z%Mﬂc««

AREA 1

CENTRALE
LANCUSI - PENTA

[ ST

AREA 2

‘ PERIFERICA ¢
—SOCCORSO -~ CANFORA - FARALDO - MACCHIONE — NOCELLETO - GIOVANNI g
PAOLO II (EX DON MELILLO©\UNIVERSITA’ - BOLANO — CARPINETO- GAIANO-
PIZZOLANO- SETTEFICHI - VILLA




ALLEGATO "B"

PARTE PRIMA

VALORI MINIMI E MASSIMI SUDDIVISI PER AREE OMOGENEE

AREA 1

o CENTRALE
tavL U LANCUSI - PENTA

Valori:

%- 7

2,98 - 4,42 € mq/mese

ARFEA 2 é
PERIFERICA

— SOCCORSO - CANFORA - FARALDO - MACCHIONE — NOCELLETO ~ GIOVANNI %
PAOLO II (EX DON MELILLO)\UNIVERSITA’ - BOLANO - CARPINETO- GAIANO-
PIZZOLANO- SETTEFICHI - VILLA

Valori 2,89 - 4,08 € mq/mese g

PARTE SECONDA

1. Per le unitd immobiliari di nuova costruzione, da intendersi ultimate negli ultimi 3 anni,
ovvero per quelle completamente ristrutturate negli ultimi 3 anni, le parti contraenti possono
concordare una maggiorazione del canone, come definito ai sensi degli articoli 2,3,4 e degli
allegati A), B) parte prima, C) del presente Accordo Territoriale, fino ad una misura

massima del 30% del proprio valore.

2. Per le unita immobiliari aventi una superficie inferiore a 60 mq, le parti contraenti potranno 3
concordare una maggiorazione del canone, come definito ai sensi degli articoli 2,3,4 e degli \;
allegati A), B) parte prima, C) del presente Accordo Territoriale, fino ad una misura \S
massima del 30 % del proprio valore, mentre per quelle di superficie superiore a 130 mq ~N
una riduzione del 15%. /7

3. Per le unitd immobiliari che vengono concesse in locazione completamente arredate, le parti
contraenti potranno concordare una maggiorazione del canone, come definito ai sensi degli EO
articoli 2,3,4 e degli allegati A), B) parte prima, C) del presente Accordo Territoriale, fino \
ad una misura massima del 30% del proprio valore, ovvero per quelle parzialmente arredate,
da intendersi fornite di almeno il 50% degli arredamenti necessari, fino ad una misura
massima del 20 % del proprio valore.

Fisciano, 1i 15.10.2018




Per le Associazioni della
Proprieta Edilizia

A.P.E. Nuputi_SALEGNO

aderente alla ConfediliZia
Il Presidente
Avy Bruno Amendola

U.P.P.I
Il Presidente

Avy, Nico ononaco
(’/M%/X YL p LR

r
Fe(leh)rjl rietj A.S.P.E

I} Presidente .
Apv.iAntoyi E!efah{e\
Wiravy Y _

Per le Associazioni
Sindacali dei Conduttori

- ESZUU.NJ‘A'
«U. UNIT. NG E
N NAZ Il Aﬁgﬁgmmm

S'gv%‘P?sz%e oM cm.zo, 66

S.LC.E.T.
Su delega del segretario provinciale

avv. Ga {%{1‘ mn 0

N.LAT.
Il Coordipfatete Regionale p.t

Do, ggr uigi Estero
- <’ St —

ASSOCASA

Segretar
R.T. -388




Allegato "C"

PARTE PRIMA
VALORI DI OSCILLAZIONE DEI CANONI ALL'INTERNO DELLE FASCE.,

ELEMENTI CARATTERISTICI

1) ascensore (la caratteristica si intende comunque presente per le unitd immobiliari ubicate
non oltre il terzo piano, anche in assenza di ascensore)
2) doppi servizi
3) aree e spazi liberi di uso comune
4) balcone sporgente o terrazzo
5) riscaldamento autonomo/centralizzato
6) area verde di pertinenza o piano attico
7) impianto di condizionamento
8) servizio di portierato
9) stabile o unita immobiliare ultimati o completamente ristrutturati negli ultimi dieci anni
10) sistema di sicurezza o di allarme interno
11) videocitofono
12) antenna centralizzata o impianto satellitare centralizzato
13) stato di manutenzione oftimo
14) porta blindata
15) infissi con doppio vetrocamera
16) Classe energetica “A” - “B” - “C” - «p»
17) Posto auto

18) Cucina abitabile
19) Struttura di superamento delle barriere architettoniche all’interno dell’unitd immobiliare

locata
20) WIFI limitatamente per i contratti transitori e per studenti

1~ Fascia
VALORE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE

dal 1% al 25% della banda di oscillazione minimo/massimo.

Caratteristiche oggettive per il posizionamento dell'unita immobiliare nella fascia;

1) Unita immobiliare fino a tre dei venti elementi caratteristici sopra elencati

2 Fascia
VALORE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE

dal 26% al 50% della banda di oscillazione minimo/massimo.

Caratteristiche oggettive per il posizionaniento dell'unita immobiliare nella fascia;
1) Unita immobiliare con almeno quattro dei venti elementi caratteristici sopra elencati.

3~ Fascia o
VALORE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE

dal 51% al 75% della banda di oscillazione minimo/massimo.

Caratteristiche oggettive per il posizionamento dell'unita immobiliare nella fascia;

1) Unita immobiliare con almeno cinque dei venti elementi caratteristici sopra elencati.

4” Fascia
VALORE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE

dal 76% al 100% della banda di oscillazione minimo/massimo.
Caratteristiche oggettive per il posizionamento dell'uniti immobiliare nella fascia
1) Unitd immobiliare con almeno sei dei venti elementi caratteristici sopra elencati




Per la determinazione del canone nell'ambito della fascia di riferimento, individuata in base
agli elementi caratteristici dell'unita immobiliare, le parti in sede di contrattazione, dovranno
tenere conto dello stato di conservazione, affaccio, soleggiamento, panoramicita, classe
energetica e adeguamento impianti a norma, dell'uniti immobiliare e del fabbricato, cosicché
dal valore pilt basso, legato alla condizione "scadente", perverranno ad un valore
medio/basso, legato alla condizione "mediocre", ad un valore medio/alto, legato alla
condizione "mormale", e ad un valore massimo, legato alla condizione "ottimo, pronto
all'uso".

Quando I’unita immobiliare & inserita nella classe energetica “A”, documentata da A.P.E.
rilasciata dopo la data dell’1/1/2013, la fascia di appartenenza sara comunque la quarta.

In ogni caso, per l'inserimento nella quarta fascia (dal 76% al 100%), le condizioni di
conservazione dell'unitd immobiliare e del fabbricato dovranno essere almeno "buone";
mentre, per l'ipotesi in cui non vi fossero tutte le caratteristiche richieste, il canone andra

concordato con riferimento al minimo della quarta fascia.

PARTE SECONDA
CALCOLO DELLA SUPERFICIE PER LA QUANTIFICAZIONE DEL CANONE,

Le supetfici da considerarsi ai fini della quantificazione del canone —con una tolleranza del
cinque per cento in pill o0 in meno- sono:
a) quella residenziale, calcolata in relazione alla superficie utile calpestabile;

b) quella non residenziale, calcolata nelle seguenti misure percentuali:
1) box auto 60% di quella utile calpestabile;

2) balconi, terrazze, cantine 25% di quella utile calpestabile;
3) posto auto coperto 50% di quella assegnata;

4) posto auto scoperto 40% di quella assegnata;

5) superficie scoperta uso esclusivo 20% di quella destinata;

6) superficie condominiale a verde 10% dei millesimi di proprieta.

Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti in Fisciano 1i 15.10.2018

Per le Associazioni

Per le Associazioni della
dei Conduttori

Proprieta Edilizia

A.P.E. SALERNO :
aderente alla Confedilizia { SIND. W‘éemetar Pr
Il Presidente ﬁ 1y . Libo
Avv Bruno Amendela_{_J f\ -
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Segreta mciare C MIGNONE

R.T. -3881627337 - 3480ﬁ74427 0898421680




Allegato “D”

Attestazione di rispondenza (D.M. 16°012017)

L Organizzazione .............. , firmataria dell’Accordo territoriale per il Comune di ............. , depositato il
....... ,inpersonadi ..........,
PREMESSO CHE

il Sig oeieiiiiiiee (G residente in ........... alla Via/P.zza ..........cccuuenn, n. ... nella
qualita di locatore/condutiore  dell'immobile/porzione  di  immobile sito 0 ..oooveeeennenenn..., alla
VialP 228, ocves cos s vapinissons n ... , scala...., piano...., int...... , con contratto di natura.......................
della durata di........ stipulato con il 8I8: srssninssmnnnnminnmnns C.F. ............, residente in........... alla
\T:V] 5 2 RSSO 1 I e con decorrenza dal .......... . per un canone annuale di

, ha presentato richiesta per l’attestazione ex D.M. 16/01/2017, dichiarando, sotto fa sua

CUED' Ginsivi fsisinmms
res;(:onsabilita civile e penale, i seguenti elementi.
CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’Accordo territoriale ]
Superficie calpestabile appartamento = mq
Box auto: mq. x 0,60 =mq
Posto auto scoperto: mq. x 0,40 =mq
Posto auto coperto: mq. x 030 =mq
Balconi, terrazze, cantine e simili: mg. x025 =mgq
Superficie scoperta in godimento esclusivo: inq. x0,20 =mq
Sup. a verde condominiale (quota MM di proprietd) mq. x0,10 =mq
Totale superficie | = mq

Elementi caratteristici
Sezione Foglio | Particella | Categoria Sub Rendita catastale
Dati catastali
Area omogenea Valore minimo € Valore massimo €
Valori d’area
Valore annuo % Aumenti o Valore annuo
Tot. elementi caratteristici Fascia concordato €/Mqg diminuzioni applicato €/Mg.

CALCOLO DEL CANONE

Valore annuo Superficie

applicato €/Mg. locata Mg. Canone aimuo € Canone mensile €
Canone pattuito
Tutto cid premesso, I'Organizzazione............... ,» Come sopra rappresenlata, sulla base degli elementi oggettivi
sopra dichtarati, visto il contratto di locazionc e la scheda riepilogativa del canone concordato
ATTESTA
che i contenuti economici e normativi del contratto corrispondono a quanto previsto dall’ Accordo territoriale
vigente per il Comune di........ depositato in data........... alprot. n..............

I dichiarante

D




ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L*Organizzazione
in persona di
e I’ Organizzazione

in persona di

firmatarie dell’ Accordo Territoriale per il Comune di Fisciano depositato il

premesso che

A) il sig. CF

residente in alla Via/P.zza

nella qualit di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito in ..................

alla Via/P.zza  TAp— , piano.... int...... , con contratto stipulato
con il sig. CF

residente in alla Via/P.zza....ooviiiniiieeiiiaaeeieeain,

) PN e con decorrenza dal ha presentato richiesta per attestazione ex D.M.
16/01/2017, dichiarando, sotto la sua responsabilitd, i seguenti elementi:

o, in alternativa, in caso di richiesta congiunta:

B) il sig. CF
residente in il sig. C.F
qualita di locatore e il sig. CF
residente in alla Via/P.zza
nella qualita di conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito in alla
T PR— , plano....int...... , con contratto stipulato il ................. e

Via/P.zza
con decorrenza dal hanno presentato richiesta per I'attestazione ex D.M. 16/01 /2017,

dichiarando, sotto la loro responsabilita, i seguenti elementi:

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’Accordo territoriale

Superficie calpestabile appartamento: mq =mgq
Box auto: mq. x 0,60 =mq
Posto auto scoperto: mq. x 0,40 =mgq
Posto auto coperto: mq. x 0,50 =mgq
Balconi. terrazze, cantine e simili: mq. x0.25 = mgq
1 Superficie scoperta in godimento esclusivo: mq. x 0,20 ! =mq |
I Sup a verde condominiale (quota MM di propnieta nq. x 0,10 I =mq i

k.




TOTALE SUPERFICIE Mq.

ELEMENTI CARATTERISTICI:

AREA OMOGENEA VALORE MIN € VALORE MAX €

TOTALE ELEMENTI CARATTERISTICI
FASCIA OMOGENEA VALORE MIN € VALORE MAX €

VALORE APPLICATO € mq./annuo

CANONE ‘ € mg/annuo xmq =€ /12 =€ mese

Tutto cid premesso, le Organizzazioni............... , come sopra rappresentate, sulla base degli elementi oggettivi sopra

dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTANO

che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto dall’ Accordo

Territoriale vigente per il Comune di Fisciano depositato in data al prot. n...........

A)ll dichiarante
p- I’'Organizzazione

p. I’Organizzazione

o, in alternativa, in caso di richiesta congiunta:

B)I dichiaranti

p- I’Organizzazione

p- I’Organizzazione
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ALLEGATO D

LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

di seguito

/L2 S1./S0C. (1) cenenneneeain ittt et et e et e e b eee
in persona di

denominato/a locatore (assistito/a da (2) ....cceovieiiiiiiiiiiiiie e
................................. ) concede in locazione al/ alla sig. (1) «oviveieenimiiiiiiiiiiiee i

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) .........eeeuereenirnieinriieiininiinnnens

(assistito/a da (2) .cocoenverierianinninennn T Persona di couveeveeeinverieeieiiicieee e e e,
accefta, per sé e suoi aventi causa,

A) P'unitd inumobiliare posta in ......ccoeevveiiivinianennenn, Vi@ i N ... piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata alfresl dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto inacchina in

comune o meno, ecc.)

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) wuna porzione dell’unitd immobiliare posta iDL
............................ n. ....... piano ...... scala ...... int. ..... composta di 1. ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altresl dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel segueute

IOAO (B) s vononvmssvavassmves sonensos 4o vae o8 499 038 S5V S8R0 STFOHAAT 8988 T8 £HSNE S1ehH 03 ¥ OB LR IR FOT S
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare 1 ...,

¢) sicurezza impianti
d) tabelle millesimali: proprieta .........

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata)

anni (6), dal ................. ;1 RO s

11 contratto & stipulato per la durata di ..................
il confratto ¢&

e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo,
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facoltd di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.
431/98, ovvero vendere l'immobile alle condizioni e con le modalitd di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto ¢ rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facoltd di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.
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Articolo 2
(Canone)
A. II canone amnuo di locazione, secondo quanto stabilito dall‘Accordo territoriale tra
......................................................... e depositato il ............. presso il Comune di
.............................................. , ovvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra ......(7) in
data ....... , € CONVenuto in euro .......cccceeeennenen.. » che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVETO s qeowssenssemass suasmms oy TR
ciascuna, alle seguenti date:

rate eguali anticipate di euro ..................
......................................................... 4)

Nel caso in cui I'Accordo terriloriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiomato
ogni anno nella misura contrattata del ............... , che comunque non pud superare il 75% della
variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare

secca” per la durata dell’opzione. (8)

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all‘articolo 4, comma 3,
, importo che il conduttore si

della legge n. 431/1998, & convenuto in €U0 ...........ccvvuueenen.....
obbliga a corrispondere nel domicilio ‘del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVETO s sm s wesmmws smns s sonsessssss ; in n ... rate  eguali anticipate di euro
........................ ciascuna, alle seguenti date .............ccccevvvivieieernnennnn.. (4)

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualinente nella misura
confrattata del ............... ,che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed

esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” (8)

Articolo 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
............................. paria............... mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anni o superiore. Il deposito cauzionale cosl costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Eventuali altre forme di garanzia:............. (19)

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I'allegaro A.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o !'amministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
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superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto deil'anno precedente (11). Per le spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di euro...............
salvo conguaglio (12).

Articolo §
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - e all’ Amministratore del

condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998.
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che

abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
(Pagamento)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori 11on pud venire sospeso o
-ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto

previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

Articolo 7
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone attualmente con Iui CONVIVELt .u.vvvivvvenriiiiiiceiiiiiiin e

Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

11 conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcitnento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosl come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del

Codice civile di quanto segue:
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Articolo 10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non puo apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni

incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12
(Impianti)
11 conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni dilegge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonoino, ove presente, ai sensi della normativa del d.1gs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di

manutenzione.

Articolo 13
(Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unitd immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con

esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti  modalita:

Articolo 14
(Conumnissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del

locatore e del conduttore.
L’operato della Commissione & disciplinato dal documento -Procedure di negoziazione e
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione™, Allegato E al

citatodecreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni

contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui [ocati e, ove egli pitt non lj
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immobile

locato.
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con

atto scritto.
[l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali

inrelazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 ¢ n. 431 del 1998 o comungque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed

all'Accordo definito in sede locale.

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluzione),9
(Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione di Nnegoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) € 15 (Varie) del presente contratto.

1l locatore

NOTE

(1) Per le persone fisiche. riportare: nome ¢ cognome: luogo e data di nascita: domicilio e codice fiscale. Se
il contratio & cointestato a pilt persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale. sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizionc al Tribunale; nonché nome,

cognome, luogo ¢ data di nascila del legale rappresentante.
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(2) L'assistenza ¢ facoliativa.

(3) Documento di riconoscimento: lipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto

legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locala. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all'art. 2 &

stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata minima & di anni tre.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I"applicazione della cedolare secca, ¢ sospesa, per un periodo di tempo
corrispondente alla durata dell’opzione, la facoltd di richiedere ’aggioramento del canone, anche se
prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’Istat dell’indice nazionale dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente.

L’applicazione della cedolare secca & sostitutiva del’IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione € sulle proroghe del contratto.

(9) Massimo tre mensilita.
(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro

(11) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4
comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare Ia
seguente formulazione, sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- e di cui il presente contratto costituisce I’allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il condutiore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita inmobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comuni & deterininata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generall «....ocooeeviiiiiienienieanaan.
b) spese ascensore .........c..cocceeiciieiniennn.
c) spese riscaldamento ............ovviieineenaen.
d) spese condizionamento ..........c...cveueeen

g)

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva
e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosl determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
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conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4. comma 2. della legge 431/98. e costituita con le modalita indicate all*articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore € tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
compelenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una soinma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla

richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi

salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.
Per la prima annvalita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro

rate alle seguenti scadenze:

corrispondere in .............
] [T —

salvo conguaglio.
(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo

e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATO E

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998. n. 431. articolo 5. comma 1)

U740 T - T TS ) OSSR di seguito
denominato/a locatore (assistito/ada (2) ....c..ccovvvvnnn... inpersonadi.....ccccooiiiiiiiiniiiinn, )
concede in locazione al/ alla sig. (1) ..cooeuviriniiiniiiiiini e di seguito denominato/ a
conduttore, identificato/a Mediante (3)..ceuveentaunniie it eanen (assistito/ a da

) PV inpersona di ....c.oeviiiiiiiiiiiiiiiiia, ), che accetta, per sé e suoi aventi causa,
A) I'unitd immobiliare postain .......coceveiieieieiniiinnann. VI8 iiiiiiiieiir [ I .. piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in

comune O meno, ecc. )
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’unitd immobiliare posta In ..o, via
............................ . ....... piano ...... scala ...... inf. ..... composta di n. ....... vani, oltre

cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente

1010 o o <) T S,
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastaliidentificativi dell'unitdimmobiliare: .............coiiiiiiiiniiiieccaeieereannnn,

...............................................................................................

c) sicurezza impianti
d) tabelle millesimali: proprieta .........

Lalocazione éregolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto & stipulato per la durata di .................. mesi/giorni (6), dal ............. al
, allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna

disdetta.

Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce

I’ Allegato B - e dall'Accordo territorialetra .........ocoovevieiiiiiinininnn... depoSitato il . - cews susscs suoes
, ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra.......... in

presso il Comune di ................
datasce s s ssssss (7) dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorietd del
[o70] 111 ¢ 11 {0 TN . € che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni,
allegando ....coociiiiiiiiiiiee

S BN SEARY Pt erdil e




GazzetrA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA Serie generale - n. 62

15-3-2017

B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2. comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e

trasporti. ex art. 4 comma 2 legge 431/98. e dall’Accordo territoriale tra..........................
depositato il ............. presso il Comune di ...................... ovvero dall*Accordo integrativo
sottoscritto tra........ (7) in data............. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatore da .... in persona di ....... e quanto al conduttore da ....... in persona di ............ che la
presente locazione ha natura transitoria per il seguente
DO IO s s summmmmmsis smsnons s Somsais S5ERS LRAE SS6HE AEE5 THE A TR AT RS CA 8 B A SRR A A

(1l presente periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
(Inadempimento delle modalita di stipula)

Il presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma 1 della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,
4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle finanze ex art. 4 comina
2 della legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma [, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo

canone di locazione corrisposto.
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Axticolo 4
(Canone)

A. Il canone di locazione & convenuto in GUI0 ...........ccoceeriinieeniiirunanneniann , importo che il

conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico

bancario, OVVero ........ccceverieieiiniiaiininicinnane, , 0 N, ... rate eguali anticipate di euro

ciascuna, alle seguenti date: ........c.ovveeiviiiiiiiiiiiiis v, )

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale
depositato il ......... presso il Comune di ......... , ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto
tra....... in data......... , & convenuto i €Ur0 .....vvvvueeveeniveninenn. , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
.................... , in n. ......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti

date: oo e ).
(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorii)

C. Il canone di focazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della
legge n. 431/1998, € convenuto in euro................. , che il conduttore si obbliga a corrispondere

nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario ovvero........................
rate eguali anticipate di euro .............. ciascuna, alle seguenti date:

...................................................................... (4)

(Il periodo C non si applica ai contratti con dinrata pari o inferiore ai 30 giorni)
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Articolo §
(Deposito cauzionale e alire forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al

locatore (che con la firma del contratto ne rilascia. in caso. quietanza) una somma di euro
................................ pari a n. ......... mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni

e -produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione, I deposito
cauzionale cosi coslituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogpni obbligazione contrattuale,

Altre forme di ZaranzZiar ....cceeeiiiiueeniiorineaier ettt e ea e ®)

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I’Allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o ['amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagammento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........ ).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (11), salvo

conguaglio.
(1l presente articolo non si applica ai contrafti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua speftanza, pari alla metd - e all’Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. I3 della legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che

abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giornij

Articolo 8
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,




15-3-2017 GazzeTTa UFFICIALE DELLA ReEPUBBLICA ITALLANA Serie generale - n. 62

ove di importo pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 9
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone  aftualmente con  lui  conviventi:  .........ccocoooiiiiiiiieeiiee

.................................................................................................................

Salvo patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
P'unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte

costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi

mediante lettera raccomandata almeno ............................. prima.
(Ul presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato ['unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile, di quanto SEgUEI......c..cccvvmiiuimmnniiiaiceienneennanann.. / di quanto risulta
dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche e danni)

1l conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locatj
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni

incolpevoli dei servizi.
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Articolo 13
(4ssemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle

deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si

tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita

assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(Impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di

manutenzione.
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
(Accesso)
Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare l'unita immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giomni festivi oppure con le seguenti modalita:

................................................................................................. ()

(Il secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Commiissione di negoziazione parifetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelfi fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla  base  delle  designazioni,

rispettivamente, del locatore e del conduttore.
L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione™ Allegato L.

al sopracitato decreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni

contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato ['immobile

locato.
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con

atto scritto.
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali

in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo

territoriale.
AE CLAUSOIE ittt ittt e e e e et e et e e e

...................................

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorietd), 4 (Canone), S
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9
(Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti), 15 (Accesso), 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione siragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

| (Yo7 1 (e ] (R

I conduttore ....oonneeeniiiiia et eeceaaens
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NOTE

(1) Per le persone fisiche. riportare: nome e cognome: luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale. partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,

cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza ¢ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino

extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n.286/98.

(4).Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &

stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata massima & di mesi diciotto.

(7) Indicare i soggetti softoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori)

(8) Massimo tre mensilita.
(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(10) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4
comma 2 della legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la

seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- e di cui il presente contrafto costituisce I'allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avufo piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto conceme il riparto delle relative spese:

a) spese generali ......ocovieiiininiiiiiiiiiinnns
D) Spesc ASCENSOIY wosnsinsnsnassessans sopsopssnss
c¢) spese riscaldamento .........oocooiiniin
d) spese condizionamento .........ccoveunrnnen

- IS

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mulamento
nel regime di ulilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva
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e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate. vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all'articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2. della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

Il conduttore € tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che questultima
sosterra per fali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi

salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.
Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare ¢ di euro

rate alle seguenti scadenze:

corrispondere in .............

al L, (20 (o R O
al i 10 (o SRR
] A BUID  swwmvonsans ssmsssis vams oassens fosn 555 955 508,055 S0 iiammarsnsn
;) BURO w55, 555505505 S B850 .00 55 5655 win o armss s resmevisac

salvo conguaglio.

(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo

e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

% -- i '; -__s.. 3% Zhe
s Rl

PRI R




GazzeTrA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA Serie generale - n. 62

15-3-2017
ALLEGATOF
LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 3, comma 3)

0 0 R ) IR di seguito denominato/a
locatore (assistito/a da (3)............ in persona di v..ccc.vveeiiieieiiniininenenen, ) concede in locazione
2 (2) s e
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) ........cc..ovveiiiiiveieninnnnnnns
(assistito/ a da (3) .......... wdnpersonadi i, ), che accetta, per sé e suoi
aventi causa,
A) Punita immobiliare posta inn ......ccceeviiiianeninan.n. VI8 coeiiiiiici e 1) P piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffifta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in

comune 0 meno, ecc. )
non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unitd immobiliare posta in .................. R s .0 i i i M o.......
piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (mdlcale quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in

comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo: (6)

non ammobiliata/amnobiliata (S) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare : ..........ccoeviiviiiiiiiiiiiiicieeennen.

D) prestazione elerZetiCar. .. ... ciiuieeiuieieieaatiietieteearteereeieee it eniee et eneaeenann

6) SICUIBZZA AMPIANTT o sosni sovnssnesnsaneonissms s 565838 55505 546550 1 £ smmn o mmmsma mmmms smen swmmss
riscaldamento .......... acqua ...... BB ; csesssmnes 5 msv s

d) tabelle millesimali: proprieta ......... i
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1

(Durata)
11 contratto € stipulato per la duratadi ................ mesi (7). dal coooeeeeiveniiiiin al
................................. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale

periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi

prima della data di scadenza del contratto.

";uﬁ;j%&& i

o




Gazzerta UFFICIALE DELLA RepPuBBLICA [TALIANA Serie generale - n. 62

15-3-2017

Articolo 2
(Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 3, comma 3, della
legge n. 431/98, tra veceuveiiraieenieiiaeiiiee e, depositato il .......c.ueenen.n. presso il Comnune
di v, , le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in

quanto il conduttore espressamente ha I'esigenza di abitare 'immobile frequentando il corso di studi
di ceveviennan., DYESSO wiwononi vss sanusosvss svesvansssons s (8)

Articolo 3
(Canone)

A. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra
......................................................... e depositato il ............. presso il Comune di

.............................................. , ovvero dell’accordo integrativo sottoscritto tra ......(9) in
data ....... , € convenuto in euro ........c.cceevueenn.n > che il conduttore si obbliga a corrispondere nel

domicilio del locatore ovvero a mezzo di bontifico bancario, OVVero..........eeeeeveveeneenen,
......... rate eguali anticipate di euro ............... ciascuna, alle seguenti date:

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4,

della legge n. 431/1998, & convenuto in Uro ..........coceevvvennnennn.. , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,

OVVETO.eu et eaeeeenteaneanneeannen s in n ... rate eguali anticipate di euro
Q)

Aurticolo 4
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) al

locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
.................. pari a n. ......... mensilitd del canone (10), non imputabile in conto canoni e

produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di Garanzia: ........oceiiiiiii it 11

Articolo 5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I'Allegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore
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condominiale. ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale. il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........ ).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (13), salvo

conguaglio.

Articolo 6
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - e all’amministratore del

condominio at sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998.
Le parti possono delegare alla registrazione del confratto una delle organizzazioni sindacali che

abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Articolo 7
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto

previsto dall'articolo55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, I'unita

immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facoltd & consentita anche ad uno o pii
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei
confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di

conduzione.
Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: ............coooeiiiiiiiniaeenininn..

— 105 — FRiRY
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Articolo 10
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di quanto segue: ........... e R — R SR SRS AR Smne wamce e i ovvero di

quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)

Articolo 11
(Modifiche e danni)

Il conduttore non puo apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni

incolpevoli dei servizi.

Articolo 12
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita

assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(Impianti)

II conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve Ic eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprictario nell’onere di adempicre alle operazioni di controllo ¢ di

manutenzione.
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Articolo 14
(Accessi)

Il conduttore deve consentire™I'accesso all'unitd immobiliare al locatore. al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli-stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore ‘intendd-vendere=o, in-caso-di recesso anticipato del conduttore, locare
I'unitd immobiliare, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure vt igf{fg‘g’l{'gﬁgi PG e sy sass YT BB o wm

e VAR

“Articolo’15 . S
(Commissione di negoziazione paritetica e coiiciliazione stragindiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministio delle infrastrutture e dei trasporti di
concerfo con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, ¢ composta da due membri scaiti fra appartenenti ille'rispettive organizzazioni
firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del
conduttore. , LoE B

L’operato della Commissione & disciplinato “datdocuinento *“Procedure” di -negoziazione e
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E, al

citato decreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni

contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli, pit non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immobile

locato.
Qualunque modifica al presente contratto

atto scritto. .
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali

in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n: 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque.dalle norme,vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata.in applicazione della’leggen.#3:1798.ed agli Accordi di

cui agli articoli 2 e 3.
Altre clausole,...oauioeveiemrmn e ieree i cceineanas

..........................................................................................................

non pud aver luogo, € non pud essere provata, se non con

L. TTISPIRSI
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A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i palti di cui agli
articoli 2 (Narura transitoria), 4 (Deposito cauzionale ¢ alire forme di garanzia). 5 (Oneri accessori), 7
(Pagamenio. risoluzione}, 9 (Recesso del condutiore), 10 (Consegnay. 11 (Modifiche e danni), 13 (Impiantiy.
14 (Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica), 16 (Varie) del presente contratto.

| J 3 (1ot 1o ¢ R

I1 conduttore ......ocecvieiiiiiinierieaaioeeeanns

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pidl persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,

cognoine, luogo e data di nascita del legale rappresentante.
(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se

il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le Aziende per il diritto
allo studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale

rappresentante.

(3) L'assistenza & facoltativa.

(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremiz Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto

legislativo n. 286/98.

(5) Cancellare la parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra [’'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla suasuperficie.

(7) La durata minima & di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di formazione post-laurea (quali master, dottorati, specializzazioni o
perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso Universitd, o sedi universitarie
distaccate, e comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 ¢

dalla legge 21/12/1999 n. 508.

(9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni deiconduttori).

(10) Massimo tre mensilita.
(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi oaltro.

(12) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98, e
comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione
sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all*articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, Allegato D, al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n.
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43198 - e di cui il presente contralto costituisce FAllegato C - risultano a carico dello stesso. Di lale
Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate,
che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto conceme il riparto delle

relative spese:

8) SPESE PeniCrall suvnssmusrssmssves mesenppmernss
D) SPESE ASCENSOIE .evnnrnruieneenenicnenniunnnas
c) spese riscaldamento ......c...ccccoveviinniinn
d) spese condizionamento .......c....ececeenen.

) vusissnwssseuns s S HeS OY RE S S e S g

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosl determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Comnissione di negoziazione paritetica di cui
all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita
con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'inmobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. 1l conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza.

11 conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facoltd della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giomni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n.
392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro .........cc.cc......... , da

corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

;| SO BUIO -eteneitenereeensirnansaeeatnineaastrn bt aancaentenansncenes
al cevii, 2 T ¢ o PR
al v BULD i iR SR8 455 0558 AR S0 440 597580 668 68 S5 B 5
;| SR BUTDY 5o sunsnvorussmanansis svswenss vy s S E AH RSN TAR0E LR .

salvo conguaglio.
(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per |’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATO G

PROCEDURE DI  NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE’ MODALITA’ DI FUNZIONAMENTO DELLA

COMMISSIONE

Articolo 1
(Ambito di applicazione)

Il presente Allegato stabilisce, in attuazione dell’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze ai sensi
dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 "le procedure di negoziazione paritetica e di
conciliazione stragiudiziale nonché le modalita di funzionamento della Commissione” attivate in

relazione alle situazioni indicate dai commi 2,3,4,5 dello articolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in ordine
all'esatta applicazione degli Accordi territoriali o integrativi;

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto agli Accordi di

riferimento;

- variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unitd immobiliare locata, nonché sopravvenienza
di altro elemento o condizione che incida sulla congruita del canone della locazione in pill o in
meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, per la rinegoziazione tra le

parti del nuovo canone da corrispondere;

- accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o
cessazione dei motivi di transitorietd e rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra

clausola contrattuale.

Articolo 2
(Richiesta per I"avvio della procedura)

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Organizzazioni della proprieta
immobiliare o dei conduttori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per la procedura di

negoziazione paritetica e conciliazione presentando istanza nelle forme previste

dall’Organizzazione .
L’Organizzazione, valutata I’ammissibilita della richiesta, indica il negoziatore.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.
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Articolo 3
(Comunicazione)

[I negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione
all’altra parte della richiesta ricevuta allegando I'istanza sottoscritta dal richiedente, copia del

presente Allegato E e dichiarazione di adesione alla procedura.
Tale dichiarazione contiene [’indicazione della Organizzazione scelta dal ricevente e

sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato.
Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto,

I’Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

la

Articolo 4
(Ruolo, obblighi e condotta dei negoziatori)

I negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruolo con
diligenza e impaizialita con la finalitd di consentire alle parti, con il necessatio apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

E’ loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospenderne il proseguimento se
iniziata, ove ravvisino motivi, anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con le parti, che
costituiscano possibile pregiudizio all’imparzialita nello svolgimento dell’incarico.

E’ loro obbligo astenersi dall’assumere il ruolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi
procedimento di natura contenziosa instaurato tra le parti.

E’ loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Solo
nel caso di comprovata impossibiliti a proseguire I’adempimento dell’incarico ricevuto,

[’Organizzazione di riferimento nomina un nuovo negoziatore.

Articolo 5
(Obblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione & riservata e non & consentita la verbalizzazione di qualsiasi
dichiarazione, comunicazione e scambio di informazioni.

E’ vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti e comunque ad ogni altro partecipante alla
negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della
procedura.

E’ altresi vietato, in ogni eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo alla
stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conoscenza
in ragione della loro presenza alla procedura.

Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a
qualsiasi titolo, alla procedura, a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla
stessa controversia, in merito ai fatti ed alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in

ragione della procedura
[ negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. Igs

n.196 del 2003.
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Articolo 6
(Avvio della procedura)

Con il ricevimento dell’adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, la

Commissione, composta dai due negoziatori indicati, & formalmente costituita.

I negoziatori, nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiche della controversia,
valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile e opportuno formulare una proposta di definizione senza necessita di un incontro di
negoziazione, comunicandola alle parti per I’accettazione. Ove si ritenga opportuno tenere un
incontro di negoziazione, stabiliscono concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle paiti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile
alla Commissione per una corretta e informata disamina della materia.

I negoziatori concordano le modalita di svolgimento delle necessarie attivita di segreteria connesse

all’espletamento della procedura.

Articolo 7
(Nomina di consulenti)

Ove la particolare natura della controversia lo richieda, le parti possono concordare la nomina di un
consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi ¢ il cui onere ricade sulle due parti in

uguale misura.

Articolo 8
(Proposta di risoluzione)

Al termine della procedura, la Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non
oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoscritto dalle parti,
definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dell’articolo 1965 del Codice civile.

Il verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti,
compresa la possibilitd dei stipulare un nuovo contratto, per assicurare compiuta attuazione

dell’accordo.
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